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COMUNE DI CURTI

81040 PROVINCIA DI CASERTA

AFFIDAMENTO IN GESTIONE VILLA COMUNALE
VIA DANTE ANGOLO VIA G. MARCONI

CAPITOLATO D’ONERI

Art. 1
OGGETTO DELLA CONCESSIONE

Il presente capitolato d'oneri ha per oggetto I'affidamento in gestione ed uso della villa comunale esistente in
Via Dante (angolo Via G. Marconi) compreso gli spazi antistanti e le strutture pertinenziali situate all'interno della struttura,
quali, il porticato di ingresso ed il corpo servizi tecnici che ospita i servizi igienici ed il locale destinato a bar-ristoro con
tutti gli oneri di manutenzione ordinaria.-

La struttura da affidare in concessione, é riportata nelle planimetrie e particolari allegati al presente capitolato -

Al concessionario, & riconosciuta la facolta di esercitare |'attivita per la somministrazione di alimenti e bevande
(BAR) presso la struttura, utilizzando il corpo di fabbrica gia esistente all'interno della stessa (locale bar-ristoro) € dotato di
tutte le predisposizioni delle utenze tecnologiche necessarie per I'allestimento di attrezzature per bar (scarico, presa
acqua, punti alimentazione corrente, ecc.), ed eventualmente adeguato alle esigenze dell attivita.-

A tal fine il Comune (a cura dell'ufficio interessato), si impegna a rilasciare |'autorizzazione amministrativa idonea
ad esercitare tale attivita, sempreche il concessionario sia in possesso dei previsti requisiti.-

La Villa Comunale, con le sue strutture ricreative, arredi ed attrezzature presenti sono concessi nello stato di
diritto in cui si trovano, e fra le parti si redigera un verbale di consistenza.-

| dati generali, le caratteristiche costruttive e la consistenza della struttura da affidare in concessione, sono
desumibili dalla apposita relazione ricognitiva predisposta dallo scrivente in data 08.05.2017 a cui si rimanda.-

Tutti i servizi ed i lavori oggetto della concessione sono da considerarsi, ad ogni effetto, di pubblico interesse e,
come tali, non potranno essere sospesi o venire abbandonati, anche nelle circostanze di sciopero del personale
dipendente del soggetto affidatario.- In tali evenienze, il concessionario si atterra a quanto stabilito dalla legge n® 146
del 12.06.1990 e ss.mm.ii. e dal D.P.R. n° 333 del 03.08.1990 e ss.mm.ii., trattandosi di attivita rientranti tra i servizi
pubblici essenziali.-

In caso di sospensione o di abbandono, anche parziale, del servizio o lavoro, eccezion fatta per i casi di forza
maggiore debitamente accertati, il Comune potra sostituirsi al concessionario per 'esecuzione d'ufficio dei medesimi a
spese dell'inadempiente e con applicazione delle penalita previste dal successivo art. 13.-

Art. 2
RAPPORTI TRA IL COMUNE, IL CONCESSIONARIO E 1'UTENZA

Al concessionario € riconosciuta la facolta di gestione, assumendone tutti gli oneri a propria cura e spese, della
villa Comunale esistente in Via Dante (angolo Via G. Marconi) compreso gli spazi antistanti e le strutture pertinenziali
situate all'interno della struttura, quali, il porticato di ingresso ed il corpo servizi tecnici che ospita i servizi igienici ed il
locale destinato a bar-ristoro.-

Il concessionario dovra provvedere, a proprie spese, alla gestione, la custodia e Ia sorveglianza della villa
comunale e delle strutture esistenti allinterno della stessa, alla manutenzione ordinaria delle aree a verde, a quella
degli impianti tecnologici ivi esistenti al fine di prevenire danneggiamenti a cose o piante da parte del pubblico -
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L'accesso della struttura, compreso il servizio degli impianti igienici esistenti all'interno della stessa, € libero a
tutti ed € gratuito.-

Tutte le utenze relative alla gestione dellimmobile, ad eccezione dellimpianto di pubblica illuminazione,
dovranno essere intestate e/o volturate, se gia attive, a nome del Concessionario.-

Il servizio dovra essere svolto secondo le modalita di seqguito riportate. -

ONERI A CARICO DEL CONCESSIONARIO

Il concessionario ha I'obbligo, in relazione ad un arco temporale di apertura al pubblico negli orari stabiliti
dall'Ente, fatta salva I'eventuale limitazione in termini di rumorosita con riguardo alle vicine abitazioni, della gestione
sugli spazi assegnati, garantendo a propria cura e spese, con mezzi, materiali, attrezzature e personale necessario,
I'espletamento dei seguenti servizi:

A. Assicurare il regolare funzionamento gestionale della Villa Comunale e delle relative strutture ivi allocate e/o da
allocare, assumendone tutti gli oneri;

B. Assicurare il servizio di guardiania dell'intera villa comunale e dei locali annessi;
C. Assicurare I'apertura della Villa Comunale e dei servizi annessi in orari stabiliti dall'Ente;

D. Assicurare il servizio di pulizia degli ambienti, dei servizi igienici, e di ogni altra pertinenza presente nella
struttura, ivi compresi gli spazi di rispetto del monumento archeologico "CONOCCHIA" e gli spazi esterni di
servizio della struttura (marciapiedi perimetrali esistenti prospicienti le tre strade di accesso);

E. Assicurare il servizio di manutenzione del verde, delle alberature (compreso la raccolta periodica delle pigne) €
delle essenze vegetali, e dell'arredo urbano presenti nella struttura, compreso le aree di rispetto del
monumento archeologico “CONOCCHIA” e I'area esterna prospiciente la Via Dante (ingresso principale);

F. Provvedere all'allaccio del contatore di energia elettrica per I'energizzazione del corpo servizi tecnici (W.C.S. e
locale destinato a bar-ristoro), ed al pagamento del consumo della stessa;

G. Assicurare il servizio di manutenzione degli impianti elettrici dei locali annessi alla struttura, ad eccezione
dell'intero impianto di pubblica illuminazione della stessa;

H. Provvedere all'allaccio del contatore dell'acqua corrente del corpo servizi tecnici (W.C.S. e locale destinato a bar-
ristoro), ed al relativo pagamento del consumo;

I Assicurare il servizio di manutenzione dell'intero impianto idrico della Villa e dei locali annessi (impianto di
irrigazione del verde e impianto acqua potabile per fontanini e servizi tecnici);

J. Garantire l'organizzazione di eventi dedicati ad attivita ludiche per minori, secondo una programmazione
concordata con il Comune di Curti;

K. Organizzazione, di concerto con il Comune di Curti, di periodiche manifestazioni annue riservate alla
promozione del volontariato, della cooperazione sociale € dei suoi prodotti, rappresentazioni teatrali, mercatini
di prodotti artigianali, stagioni cinematografiche, eventi culturali, mostre artistiche, ecc., nel rispetto delle norme
e dei regolamenti vigenti;

L. Provvedere, a propria cura e spese, alla esecuzione dei necessari interventi di manutenzione ordinaria per
ripristinare le condizioni minime di funzionalita e igienicita del corpo servizi tecnici posto allinterno della
struttura (che ospita i servizi igienici e la sala bar-ristoro)  del porticato di ingresso, dovuti all'usura ed utilizzo degli
stessi, ed in particolare:

» Servizi igienici e sala bar-ristoro:

o Applicazione di vernice protettiva manto impermeabile copertura a terrazzo;

o Rappezzi di intonaco esterno (ove occorre);

o Riattintatura pareti interne ed esterne;

o Ripristino igienico bagno handicappati, comprendente sostituzione porta di ingresso, cassetta di
scarico; A ONE
Ripristino accessori W.C.S. (apparecchiature idrico-sanitarie); /%
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»~ Porticato zona ingresso:
o Applicazione vernice protettiva manto impermeabile copertura a terrazzo:
o Sostituzione discese pluviali, ove occorre;
o Riattintatura soffitta e pareti libere (comicioni, pilastri, ecc.);

Provvedere alla installazione di nuove giostrine per bambini in sostituzione di quelle fatiscenti posizionate
nell'apposita area dedicata, ed assicurare la manutenzione delle stesse (sia quelle esistenti che quelle nuove);

Provvedere ad assicurare la installazione di nuove giostrine di varia tipologia (anche gonfiabili) a pagamento
nella misura non superiore al 50% di quelle esistenti, le quali dovranno essere omologate secondo le vigenti
normative di sicurezza ed installate sull'apposita area attrezzata in modo da non intralciare il libero passaggio
degli utenti;

Provvedere alla installazione di nuovo arredo urbano (panchine e cestini getta-carte) in sostituzione di quello
fatiscente, ed assicurare la manutenzione dello stesso (sia quello esistente che quello nuovo):

Assicurare, a propria cura e spese (ivi compreso 'acquisto di arredi e suppellettili), |'attivita per la somministrazione
di alimenti e bevande, utilizzando il corpo di fabbrica gia esistente all'interno della struttura (locale bar-ristoro) €
gia dotato di tutte le predisposizioni delle utenze tecnologiche necessarie per I'allestimento di attrezzature per
bar (scarico, presa acqua, punti alimentazione corrente, ecc.);

Possibilita di estendere la gestione per altri servizi, compatibili per la struttura;

Assicurare che le attivita siano svolte in modo da evitare disturbi, anche da parte dei fruitori, onde garantire la
quiete pubblica.-

SERVIZI ACCESSORI

Istituzione presso la struttura di un punto di somministrazione al pubblico di alimenti e bevande (tipologia B -

legge n° 287/1991 e ss.mm.ii.).-

II concessionario ha I'obbligo, per la gestione ed uso di spazi interni alla Villa Comunale, di assicurare con

propri mezzi, materiali, attrezzature e personale necessario, assumendone tutti gli oneri gestionali a propria cura e
spese, i seguenti sottoservizi:

1.

10.
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Servizio di guardiania che provvedera all'apertura e chiusura dei cancelli di accesso alla struttura secondo gli
orari e i periodi di apertura indicati dal Comune di Curti e alla custodia nei periodi di apertura;

Servizio giomaliero di pulizia del parco, degli ambienti e dei servizi igienici, nonché delle aree esterne di
pertinenza della struttura (area di rispetto monumento archeologico, area antistante I'ingresso principale di Via Dante,
marciapiedi perimetrali esistenti sulle strade di accesso);

Manutenzione, riparazione e sostituzione delle recinzioni:

Manutenzione, riparazione delle pavimentazioni, dei cordoli, dei parapetti, con eventuali azioni sugli intonaci e
tinteggiature;

Manutenzione, riparazioni e sostituzioni di corpi illuminanti, in generale di tutti gli impianti elettrici ed
apparecchiature idrico-sanitarie in genere;
Manutenzione, riparazione e sostituzione dell'arredamento mobile e delle attrezzature;

Manutenzione delle strutture mobili e fisse, compresa la sistemazione, riparazione e sostituzione di parti
danneggiate;

Manutenzione della struttura in muratura esistente, compresa la sistemazione, ristrutturazione della stessa:

Manutenzione e cura degli spazi destinate a verde, delle piante e/o cespugli, compresa la rasatura delle erbe e
relativo sgombero, trattamenti anticrittogamici e fitoiatrici contro insetti e funghi, potatura degli alberi anche di
alto fusto (compreso la raccolta periodica delle pigne), degli arbusti e siepi, spollatura, sostituzione di alberi e siepi
danneggiati o divelti, pali tutore danneggiati, pulizia aiuole, irrigazione di soccorso, lavorazione di terreni:

Mantenimento e cura di tutto quanto non contemplato dal presente elenco ma che costituisce di fatto una

pertinenza o accessorio della struttura; S QWE_ DN
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11. Tutela igienica e relativo smaltimento;

12. Eliminazione periodica delle infestanti;

13. Lavorazione del terreno e relativa concimazione;
14. Cura delle siepi e delle piantagioni;

15. Innaffiatura delle aree a verde;

16. Provvedere all'eventuale allaccio della rete metano per I'alimentazione del corpo servizi tecnici (W.C.S. e locale
destinato a bar-ristoro), ed al pagamento del consumo del gas metano;

Si precisa che é fatto divieto di posizionare slot-machine, macchinette per il gioco d'azzardo, giochi
elettrici e/o elettronici di qualsiasi genere, tipo o natura.-

AVVERTENZE GENERALI
A)- Proposta gestionale:

In sede di gara dovra essere prodotta apposita proposta gestionale (offerta tecnica) in cui dovranno essere
indicate le modalita con cui saranno svolte le prestazioni oggetto della concessione, per l'intera durata di utilizzo della
struttura ed eventuale periodo di proroga, ed in particolare i contenuti metodologici con i quali si intende svolgere il
servizio, e/o i servizi aggiuntivi rispetto agli obblighi standard a carico del concessionario.-

Detta proposta dovra riguardare, in particolare, i seguenti aspetti:

» Qualita del servizio e del lavoro:

Dovranno essere esposte le caratteristiche peculiari di ogni singolo servizio e dei materiali di finitura utilizzati,
in ordine ai seguenti elementi:

o pulizia dellintera area della Villa Comunale e dei servizi igienici,

o cura di tutti gli spazi destinati a verde ed essenze arboree efo cespugli (potatura, concimazione, innaffiatura,
trattamenti con fitofarmaci, piantumazione fioritura stagionale);

o fornitura ed installazione di giochi omologati secondo le vigenti normative;

o fornitura ed installazione di panchine e quanto ritenuto necessario per migliorare I'arredo urbano della villa
comunale;

o qualita dei materiali utilizzati per le attrezzature di cui innanzi (giochi, panchine e arredo urbano);

» Gestione degli spazi assegnati:

Dovranno essere esposte le caratteristiche peculiari di ogni singolo intervento sulle aree assegnate, anche con
l'ausilio di adeguati elaborati grafici, ed in particolare:

o Gestione dei servizi che prevedono attivita ricreative e culturali complementari per ogni anno di
concessione, quali ad esempio: spettacoli teatrali, cineforum estivo, piano bar, animazione per bambini,
attivita per anziani, ecc. (gli spettacoli dovranno essere con accesso gratuito);

» Quantita di personale impegnato:

Dovra essere esposto in maniera dettagliata il numero di personale (escluso il titolare) che si intende impegnare

nell'attivita di gestione del servizio, con specifico riferimento alla qualifica professionale di ciascuna unita operativa.-

B)- Servizio di pulizia:

Il servizio di pulizia consiste nello spazzamento di tutti gli ambienti, svuotamento cestini portacarte,
posacenere, contenitori porta-rifiuti e relativa rimozione dei rifiuti; lavaggio e disinfezione di tutti i servizi igienico-
sanitari, garantendo la normale dotazione di sapone e carta igienica; spolveratura di panchine e giochi per bambini.-

Il servizio deve essere svolto:

e ordinariamente: a cadenza giornaliera, utilizzando detergenti disinfettanti e deodoranti non nocivi per la salute
pubblica; Qm
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¢ straordinariamente: in caso di manifestazioni o altri eventi, la pulizia dell'intera area deve essere effettuata
subito dopo ogni evento che si svolge nella villa Comunale, e in ogni caso prima della prossima apertura della
struttura; a tal fine, e consentito I'impiego di mezzi meccanici atti allo scopo.-

C)- Fornitura e installazione di giochi per bambini e arredo urbano:

| giochi per bambini, le panchine e altri arredi, dovranno essere omologati secondo le wgeruLnQrmatrve e
installati in modo da non intralciare il libero passaggio degli utenti.- o= Dp

Art. 3
OPERE MIGLIORATIVE

Il concessionario potra proporre al Comune progetti di lavori finalizzati al mlgiioramentohelf@.m ‘ ,nemta del
complesso, ivi compreso 'adeguamento dell'esistente locale destinato a bar-ristoro alle esigenze della attivita.- I
comune, esaminata al richiesta potra autorizzare le migliorie proposte a cura e spese del concessionario -

Resta inteso che tutte le migliorie qualora autorizzate rimarranno di esclusiva proprieta del Comune e sulle
stesse, per espressa pattuizione, il Concessionario non avra alcun titolo per diritto di indennizzo, diritto di miglioria efo
rimborsi di nessun genere..-

Il Comune si riserva la facolta di apportare alla struttura, cosi come consegnata, tutte le migliorie e modifiche
ritenute opportune per ottimizzame la funzionalita, senza che il concessionario abbia diritto ad alcun rimborso o
indennizzo; in tale eventualita si concorderanno i tempi di intervento con il concessionario.-

Art. 4
Durata della concessione

La durata della concessione ¢ fissata in anni 5 (cinque) decorrente dalla data di sottoscrizione del relativo
disciplinare prestazionale (convenzionelcontratto).-

Il concessionario si impegna a corrispondere al Comune il corrispettivo annuo secondo le modalita riportate
all'art. 6 del presente capitolato.-

La concessione si intende cessata di diritto alla scadenza ed & escluso ogni tacito rinnovo.-

E’ facolta del Comune di Curti, previa verifica e valutazione dei risultati ottenuti e dell'esito complessivo della
gestione della struttura, prolungare la concessione per ulteriori cinque anni, fatta salva la normativa vigente in materia,
alle medesime ovvero a nuove condizioni che dovranno essere preventivamente concordate -

Il rinnovo é effettuato sulla base di un'esplicita volonta del Comune di Curti e su richiesta dell'interessato da
produrre con almeno tre mesi di anticipo rispetto alla scadenza contrattuale, autocertificando il permanere dei requisiti
soggettivi per I'esercizio dell'attivita.-

In caso di recesso, il concessionario si obbliga a darne notizia al concedente a mezzo lettera raccomandata
almeno tre mesi prima della rinuncia stessa.-

Art. 5
(onsegna e riconsegna della struttura

Prima della stipula del disciplinare prestazionale (convenzionelcontratto) verra effettuata, in contraddittorio tra le
parti, la consegna della Villa Comunale con la redazione di apposito verbale di consistenza degli immobili, delle
attrezzature e degli arredi che ne costituiscono pertinenza.-

Il verbale sara redatto in triplice copia, una per il concessionario, una per il Comune ed una da allegare
all'originale della convenzione.-

Nelle more della sottoscrizione della convenzione/contratto, & consentita al concessionario la esecuzione degli
interventi di manutenzione ordinaria finalizzati al ripristino delle condizioni minime di funzionalita del COrpo servizi
tecnici, del porticato di ingresso e degli eventuali altri manufatti esistenti nella struttura.-

In tal caso, fermo restante la decorrenza della durata della concessione ed il pagamento del canone, gli
obblighi a carico del concessionario di cui al precedente art. 2 (compreso il servizio di guardiania della struttura),
decorreranno dalla data di consegna della struttura.-

“

e e
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Allo scadere della concessione, la Villa Comunale e le relative strutture pertinenziali saranno restituiti in buono
stato di conservazione, salvo il normale deperimento d'uso.- A tal fine sara redatto apposito verbale con le modalita
stabilite dai comma precedenti.-

Qualsiasi modifica non autorizzata al complesso oggetto della presente concessione, o danno derivante
dall'uso anomalo efo improprio, dovranno essere ripristinati a totale cura e spese del Concessionario o rimborsati al
Comune di Curti.-

L'Ente si riserva il diritto di chiedere il risarcimento dei danni provocati al suolo dall'esecuzione di lavori eseguiti
dal concessionario e non preventivamente autorizzati.-

Nel caso di risoluzione di cui al successivo art. 14 o scaduto il termine di durata della concessione il Comune di
Curti potra immettersi nel possesso dei beni senza alcuna necessita di diffida o richiesta.- Tale immissione potra
avvenire decorsi dieci giorni dalla data di spedizione della dichiarazione di decadenza e/o scadenza del termine della
durata del contratto.-

Art. 6
(anone annuo

Il canone annuo che il concessionario versera al Comune di Curti per I'affidamento dei servizi come in oggetto
specificati, & quello che derivera dall'esito di gara, da tenersi al rialzo sulla base di partenza di €. 2.000,00 (€uro
duemila/00), oltre VA come per legge se dovuta, da corrispondere in due rate semestrali entro e non oltre il primo di ogni
semestre anticipato e per tutta la durata.-

Il prezzo da porre a base di gara pari ad €. 2.000,00 annui, & stato determinato dal’U.T.C. con relazione
esplicativa del 08.05.2017, tenuto conto delle indicazioni di carattere generale evidenziate dallAmministrazione
Comunale, ed in particolare:

e trattasi di struttura a servizio della collettivita utilizzata ai fini ludico/educativi, e costituisce un bene di notevole
interesse per la comunita, in ragione della destinazione e della fruibilita;

e & di pubblica utilita garantire la massima cura, custodia e manutenzione, sottraendo la stessa ai periodici atti
vandalici cui & sottoposta, ed ai consequenziali pericoli per i fruitori;

o con la gestione da parte di terzi, verrebbe meno da parte del’ Amministrazione Comunale, sia la manutenzione
che la sorveglianza con notevoli vantaggi faciimente immaginabili, stante la scarsa disponibilita di adeguate
risorse umane presenti nell'Ente.-

Il canone di locazione cosi determinato, pari ad €. 2.000,00, sara posto a base d’asta, con rialzo minimo
di €. 100,00 (€uro cento/00), o multipli di esso.-

Il concessionario si assume I'obbligo di versare al Comune I'importo del canone (rideterminato in seguito al
completamento delle procedure concorsuali), Su base annua pagabile in due rate, anticipate e dello stesso importo, per ogni
semestre, oltre IVA come per legge se dovuta, mediante Bonifico Bancario sul Conto di Tesoreria del Comune di Curti
n° IT 12 R 01030 75020 000001057900 (codice IBAN) presso il Monte dei Paschi di Siena Filiale di S. Prisco (CE) -
Causale: Canone affidamento in gestione Villa Comunale e relativi servizi' -

Il mancato pagamento del canone, anche parziale, entro 30 giorni dalla data di scadenza di ciascuna rata,
produrra la risoluzione del contratto per fatto e colpa del Conduttore ed il conseguente risarcimento dei danni, oltre alla
corresponsione di quanto dovuto, ai sensi degli artt. 1456 e 1457 del Codice Civile.-

Art. 7
Aliri obblighi del concessionario e tutela dei lavoratori

Per tutta la durata del rapporto, il concessionario assume la posizione di gestore con relative facolta ed
obbligazioni.-

Egli & pienamente responsabile sotto il profilo civile e penale di tutto cio che concerne la gestione e solleva il
Comune di Curti da ogni responsabilita, in relazione ad incidenti di qualsiasi genere e natura derivare alle persone ed
alle cose in seguito all'uso degli impianti in concessione ed allo svolgimento delle attivita dallo stesso organizzate efo
promosse.- N
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Il concessionario esonera, inoltre, il Comune di Curti da ogni responsabilita, compresa la culpa in vigilando, in
relazione a:
e rapporto di lavoro intercorrente tra il concessionario ed il personale impiegato per la gestione;
* lincolumita delle persone, 'ordine pubblico, l'igiene e la sicurezza degli impianti.-

Il gestore € custode della cosa ceduta e si obbliga a provvedere a tutti i lavori di ordinaria manutenzione ed &
responsabile della buona conservazione dell'area e di tutte le attrezzature incluse in tale complesso.-

Tra il personale del concessionario gestore ed il Comune non dovra mai instaurarsi alcun rapporto di
dipendenza.-

Il concessionario dovra organizzare, a proprie cure e spese, il personale ed | mezzi necessari all'esecuzione
del presente affidamento, fornendo e formando la mano d'opera necessaria per la gestione dei servizi svolti.-

Il concessionario si obbliga ad assicurare:

e il versamento dei contributi previdenziali ed assicurativi dovuti nel tempo agli Enti preposti, in conformita delle
norme e disposizioni vigenti in materia;

e l'osservanza del trattamento economico e normativo stabiliti dai contratti in vigore in materia di personale;
¢ losservanza delle norme che disciplinano i rapporti con i soci (se cooperativa).-
Il concessionario si impegna:

e ache il personale dipendente sia riconoscibile tramite un cartellino sul quale sara riportato il nome, il cognome
e la mansione svolta nell'ambito del servizio;

e a richiesta del Comune di Curti, di sostituire il personale impiegato, che abbia tenuto un comportamento, a
giudizio dell Amministrazione, non consono con la qualita richiesta per il servizio:

e a garantire a propria cura e spese il servizio di manutenzione, pulizia, custodia e sorveglianza dei luoghi
oggetto del servizio;

e adotarsi di tutte le autorizzazioni e licenze necessarie per 'esercizio del bar-ristoro:

e adenunciare il proprio personale dipendente agli Enti previdenziali, assistenziali ed antinfortunistici, e garantire
per lo stesso, l'ottemperanza ed il rispetto delle norme in materia di sicurezza sui luoghi di lavoro come
disciplinate dalle norme del Decreto Leg./vo 09.04.2008 n° 81 nel testo vigente.-

Il concessionario gestore, inoltre, si obbliga e senza riserva alcuna:
e arispettare ed attenersi scrupolosamente alle disposizioni contenute nel presente capitolato d'oneri;
e afarsi carico del corretto impiego delle attrezzature presenti nella struttura;

e a provvedere, a proprio totale carico, a tutti gli approwvigionamenti energetici, metanizzazione e di acqua
potabile, provvedendo alle sottoscrizioni dei relativi contratti o alle eventuali volture a proprio carico, tutti gli
impianti della Villa Comunale e delle strutture annesse, sostenendo, altresi, le spese conseguenti per il
pagamento della tariffa R.S.U., smaltimento acque refiue e quant'altro connesso e conseguente per la corretta
gestione del servizio;

e aporre in essere tutti gli adempimenti dovuti in forza delle normative vigenti in materia di sicurezza ed igiene
del lavoro, ed in particolare dovra:

o dotarsi di apposito Documento di Valutazione del Rischio (D.V.R) ai sensi del Decreto Leg./vo n°
81/2008 nel testo vigente, ponendolo a disposizione del Comune di Curti:

o comunicare alla Stazione Appaltante i nominativi delle previste figure professionali compreso le
nomine specifiche e gli attestati (formativi elo di qualifica specifica), ed in particolare:
= R.S.P.P. (Responsabile del Servizio di Protezione e Prevenzione);
= R.L.S. (Rappresentante dei Lavoratori per la Sicu rezza);
= Addetti allemergenza;
= Addetti antincendio
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= Addetti pronto soccorso
= [ncaricato del coordinamento per la sicurezza (da parte del Datore di Lavoro dell'appaltatore);

o apredisporre idoneo Piano di Sicurezza Operativo, ai sensi del Decreto Leg./vo 09.04.2008 n°® 81 nel
testo vigente;

o a imporre al personale utilizzato il rispetto della normativa di sicurezza, dotando il personale di
indumenti appositi e di mezzi di protezione atti a garantire la massima sicurezza in relazione ai servizi
svolti, e dovra adottare tutti i procedimenti e le cautele atti a garantire I'incolumita delle persone
addette e dei terzi;

o a provvedere allinformazione ed alla formazione del personale addetto, nonche degli eventuali
sostituti, sulle questioni riguardanti la sicurezza e la salute sul luogo di lavoro; e dovra mettere a
disposizione dei propri dipendenti e di tutti i soggetti presenti nell'area di lavoro D.P.1. appropriati ai
rischi inerenti le attivita svolte.-

Art. 8
Responsabilita

Il concessionario gestore € responsabile della corretta esecuzione delle disposizioni e prescrizioni dettate dal
presente Capitolato d'Oneri che dichiara di accettare inequivocabilmente.-

Il concessionario € inoltre responsabile di tutti gli eventuali danni di qualunque natura e per qualsiasi motivo
arrecati a persone e/o a opere e materiali che, risultassero causati dal personale dipendente dello stesso
concessionario, anche nel caso di danni prodotti da negligenza e da un non corretto espletamento dei servizi
assegnati.-

Il concessionario gestore esonera espressamente il Comune di Curti da ogni e qualsiasi responsabilita per
danni diretti e indiretti cagionati a persone e/o cose, che possano derivare da fatti od omissioni di terzi nell'ambito dello
svolgimento della propria attivita.-

Il concessionario assume a proprio totale rischio tutte le conseguenze derivanti dalla attivita svolta nel bar
ristoro, rendendo comunque indenne il Comune da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che possano derivare
a sé o a terzi frequentatori dell'attivita commerciale -

Inoltre, il concessionario si obbliga a non tenere depositi di materiali pericolosi, a non destinare i locali all'uso
contrario all'igiene, alla sicurezza, alla tranquillita e al decoro del sito, a non esporre cartelli e/o insegne non
regolamentari, impegnandosi a riconsegnare 'area alla scadenza libera da cose e pulita.-

Gli interventi causati da incuria degli utenti saranno eseguiti dal concessionario il quale potra rivalersi nei
confronti dei diretti responsabili.-

Il concessionario €, sin dalla data di sottoscrizione del contratto, autorizzato a compiere, a propria cura e
spese, ogni opera e impianto necessari al fine di ottenere dalle competenti autorita le autorizzazioni e i permessi
legittimanti I'esercizio dell'attivita commerciale.- Tali lavori dovranno, in ogni caso, essere preventivamente vistati dal
Comune di Curti ed essere conformi alla normativa edilizia, ai regolamenti comunali ed a ogni altra previsione vigente.-

Al di fuori dei casi appena elencati, il concessionario, senza il preventivo consenso scritto del Comune di Curti,
non pud compiere addizioni e/o innovazioni /o miglioramenti e/o trasformazioni nell'area pubblica.-

Il concessionario ha diritto di rimuovere gli impianti dallo stesso installati con il consenso del Comune di Curti,
qualora gli stessi siano asportabili e rimovibili senza provocare danni.- | miglioramenti e le addizioni non asportabili,
eventualmente autorizzati, saranno gratuitamente acquisiti dal Comune di Curti, senza che il concessionario possa
pretendere alcun corrispettivo e/o indennita.- Resta salvo il diritto del Comune di Curti di pretendere, a cura e spese del
concessionario, il ripristino dello stato originario delle aree.-

Il concessionario gestore esonera, altresi, il Comune di Curti da ogni responsabilita per la mancata fornitura di
qualsiasi servizio anche se dovuto a guasti degli impianti o ritardi nella riparazione degli stessi.-

Resta salvo per il Comune I'espletamento di ogni altra azione nel caso in cui la cauzione risultasse
insufficiente.- Qt
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In ogni caso, il concessionario dovra provvedere tempestivamente e a proprie spese al risarcimento dei danni
causati.-

Art. 9
Polizze assicurative

Il concessionario esonera il Comune di Curti da ogni responsabilitd per danni alle persone e cose, anche di
terzi che potessero in qualsiasi modo derivare da quanto forma oggetto del presente appalto.-

Lo stesso concessionario, pertanto, al momento della redazione dello stato di consistenza dei luoghi e prima
dell'inizio della gestione, dovra fornire la prova di aver stipulato una polizza assicurativa con Compagnia Assicurativa di
primaria importanza, per Responsabilita Civile nella sua qualitd di “conduzione di area attrezzata con accesso al
pubblico” verso terzi e prestatori d'opera, nonché professionale, derivante dall'esecuzione del contratto, che dovra:

e sollevare il Comune di Curti da ogni responsabilita civile nei confronti di terzi e cose per un massimale di €.
1.000.000,00;
e coprire i beni in concessione da ogni evento che abbia a verificarsi, pari ad un valore convenzionale di €.

500.000,00.-

La polizza assicurativa dovra avere validita dalla data del contratto e per tutta la durata dello stesso compresi
eventuali periodi di proroghe.-

Il concessionario si impegna a consegnare al Comune ogni anno idonea quietanza di pagamento relativa alla
polizza in oggetto.-

Art. 10
(auzione definitiva

A garanzia dell'esatto adempimento delle obbligazioni assunte nel presente Capitolato d'oneri e nella
convenzione/contratto, dell'eventuale risarcimento di danni, nonché delle somme che il Comune dovesse
eventualmente sostenere per fatto del concessionario a causa di inadempimento o cattiva conduzione della struttura,
con la convenzione, il concessionario siimpegna, all'atto della stipulazione della convenzione, a consegnare al Comune
di Curti, unitamente alle garanzie assicurative di cui all'art. precedente, idonea adeguata garanzia finanziaria per un
importo non inferiore al 100% del'ammontare del canone (rideterminato a conclusione delle procedure concorsuali) dovuto
per cinque annualita, comprensivo di IVA se dovuta, con scadenza incondizionata fino alla dichiarazione di svincolo
espressa e formale da parte del Comune.-

La sopracitata polizza, oltre a contenere I'esclusione del beneficio della preventiva escussione del debitore
garantito, di cui allart. 1944 cc, deve contenere anche la rinuncia alleccezione di cui allarticolo 1957, co 2 del (o3(s:8
nonche l'operativita della garanzia medesima entro 15 giorni, a semplice richiesta scritta dal Comune.-

Il concessionario si impegna a rinnovare e comunque mantenere efficace la richiamata fideiussione per tutta la
durata della convenzione e a garanzia dell'assolvimento degli obblighi cui essa si riferisce ed a far pervenire al Comune
le relative quietanze di pagamento.-

Ancorché la garanzia sia commisurata all'importo dell'ammontare dei canoni dovuti per cinque annualita, essa
& prestata per tutte le obbligazioni a contenuto patrimoniale, anche indiretto, connesse all'attuazione della convenzione,
da questa richiamate o il cui mancato o ritardato assolvimento possa arrecare pregiudizio al Comune, sia come ente
territoriale, sia come soggetto iure privatorum, sia come autorita che cura il pubblico interesse.-

La garanzia copre, altresi, senza riserva, i danni comunque derivanti nel periodo di manutenzione, gestione e
custodia della villa comunale comprese le strutture e gli impianti ivi esistenti, nonché le sanzioni amministrative, sia di
tipo pecuniario che ripristinatorio o demolitorio, irrogate dal Comune a qualsiasi titolo in applicazione della convenzione
divenute inoppugnabili e definitive.-

Resta salvo per il Comune l'espletamento di ogni altra azione nel caso in cui la cauzione risultasse
insufficiente.-

Art. 1 " 4
Sub - concessione £)
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E' vietato al concessionario gestore di appaltare ad altri, totalmente o in parte la gestione del servizio
concesso, pena la perdita della cauzione e della risoluzione del contratto, salvo il risarcimento, a favore del Comune
appaltante di eventuali ulteriori danni.-

Art. 12
Esercizio dell’attivita di bar-ristoro

Il concessionario & autorizzato ad installare e gestire il servizio di somministrazione all'interno della Villa
Comunale.-

Le autorizzazione amministrative e sanitarie da rilasciarsi nel rispetto della normativa vigente in materia,
dovranno essere intestate al legale rappresentante del concessionario, il quale € tenuto ad espletare in proprio tutte le
incombenze amministrative richieste.-

Dette autorizzazioni sono operanti limitatamente al periodo di concessione e non sono trasferibili essendo
vincolate all'attivita della struttura oggetto della presente concessione.-

Sono a carico del concessionario gli oneri fiscali relativi al suddetto esercizio -

Con deroga al precedente articolo (art. 11) € data facolta al concessionario di sub-concedere il suddetto
esercizio di somministrazione; in tal caso il concessionario dovra comunicare le generalita ed i requisiti dell'eventuale
sub-concessionario.-

La facolta puo essere esercitata solo previo formale parere positivo che il Comune di Curti, a suo insindacabile
giudizio, esprimera; ed é subordinata alle eventuali condizioni dettate dalla stessa.-

Il sub-concessionario ed il concessionario rispondono solidaimente del puntuale adempimento di tutti gli
obblighi ed onorari connessi al suddetto esercizio.-

L'eventuale subappalto non potra avere durata superiore a quella della concessione .-

Art. 13
Controlll — penali e contestazioni

Il concessionario-gestore si obbliga a facilitare tutti i controlli che il Comune di Curti riterra opportuno effettuare
senza limitazioni di orari di accesso, in ordine:

a) alla qualita della gestione di tutti i servizi di cui al presente capitolato;
b) alla qualita, quantita e provenienza delle materie prime impiegate e dei prodotti offerti dal bar ristoro;

c) alle modalita di prestazione dei prodotti offerti, con particolare riguardo al decoro e alle condizioni igieniche
dell'area del parco e delle strutture ricreative, dei servizi igienici e del locale da adibire a servizio bar-ristoro;

d) alrispetto dell'orario di apertura e chiusura della Villa Comunale e del bar-ristoro.-

In caso di inadempienze accertate, per |'applicazione delle disposizioni contenute nel presente articolo, il
Comune di Curti potra avvalersi della cauzione senza bisogno di diffida o formalita di sorta.-

II procedimento di contestazione delle inadempienze sara attivato sulla base delle segnalazioni del personale
tutto del Comune n di Curti, ed in particolare del Comando di Polizia Municipale.-

L'inosservanza delle prescrizioni contenute nel presente Capitolato d'Oneri e qualunque infrazione alle
disposizioni normative vigenti, rendono il concessionario gestore passibile di una penale, da applicarsi
discrezionalmente dal Comune, nella misura variabile da €. 200,00 ad €. 500,00 in funzione della gravita della
mancanza accertata.-

In particolare potranno essere applicate le seguenti penalita:
1. esecuzione dei servizi oggetto dell'appalto in difformita dal presente capitolato: penalita €. 300,00;

2. mancata esecuzione, da parte del concessionario gestore, dei servizi di cui al presente capitolato a segwto di
specifica richiesta del Comune: penalita €. 500,00.- Co

<
ALY

Sono fatti salvi i casi di forza maggiore, la cui riprova cade in capo al concessionario gestoref-\
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La penale viene inflitta con lettera motivata dall'ufficio competente del Comune di Curti, previa contestazione
dell'addebito e con invito a produrre apposite controdeduzioni entro il termine di giomi cinque.-

La rivalsa sulle contestazioni per le penalita inflitte viene effettuata con semplice notifica amministrativa dei fatti
addebitati, e senza che sia necessario alcun intervento di carattere giudiziario.-

Dopo la terza contestazione, il Comune si riserva la facolta di risolvere il contratto.-

Art. 14
(lausole risolutive - revoca

Il Comune di Curti, oltre a quanto genericamente previsto dall'art. 1453 c.c. per i casi di inadempimento delle
obbligazioni contrattuali nonché al caso citato al precedente art. 13 del presente capitolato (terza contestazione d'addebito),
si riserva la facolta unilaterale di revocare la concessione per motivi di interesse pubblico, con preavviso di giorni 10
(dieci) e con salvezza del risarcimento di eventuali danni.-

In particolare, costituiscono cause di revoca della concessione:
a) il mancato pagamento, decorso il termine di 30 giomi dalle scadenze prescritte, del canone di cui all’art. 6:
b) la sospensione della conduzione, ancorché dovuta a cause indipendenti dalla volonta del concessionario:
c) il fallimento o qualsiasi altra causa di perdita o diminuzione della capacita di agire del concessionario:
d) il ritiro, la sospensione, il mancato rinnovo delle licenze di esercizio da parte delle pubbliche autorita;
e) la mancata o comunque carente pulizia e manutenzione della aree a verdi e delle strutture pertinenziali del
complesso;
f) lamancata io comunque carente pulizia degli impianti igienici e tecnologici esistenti nella struttura:
g) linosservanza delle disposizione di legge in tema di:
o trattamento del personale dipendente;
o ligiene dei locali, di ambiente, delle bevande;
o inosservanza delle norme di sicurezza delle strutture;
o ogni altro comportamento idoneo a provocare il ritiro ovvero la sospensione della licenza di pubblico
esercizio;
h) subappalto parziale o totale del servizio non autorizzato.-

Tale risoluzione si verifichera di diritto quando il Comune di Curti avra comunicato al concessionario, mediante
lettere a raccomandata R.R., di volersi avvalere della stessa.-

Art. 15
Definizione delle controversie

La definizione delle controversie che dovessero insorgere tra Comune e Concessionario nell'interpretazione ed
esecuzione del presente Capitolato d'Oneri e della convenzione/contratto (disciplinare prestazionale) che sara sottoscritto
tra le parti, sara devoluta alla competente Autorita Giudiziaria Ordinaria del luogo dove ha sede il Comune di Curti.-

Art. 16
Disposizioni finali

Per quanto non espressamente previsto nel presente capitolato o erroneamente regolato, si fa riferimento alle
disposizioni di legge e regolamenti in materia, nonché ad ogni altra norma di carattere generale, in quanto compatibile.-

Curti li, 23 maggio 2017 “DL_CON n
S s AN , , . .
5/ _en I Responsabile dlei Servizi Tecnici
2L I }
O\ iRt Iv/
‘J . "L‘--":,\‘VA"" _('.J
Allegati al presente Capitolato d’Oneri: CAS®”~

<+ Planimetria generale dell'area atirezzata "Villa Comunale”, ¥
“  Planimetria particolareggiata della zona di rispetto del monumento archeologico *CONOCCHIA" e tavole illustrative (piante, prospetti e
sezioni) dei servizi tecnici esistenti all'interno della struttura, quali:
o  porticato di ingresso;
o  corpo servizi tecnici, comprendente servizi igienici e sala bar-ristoro;
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