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COMUNE DI CURTI

Legge 17/8/1942 n® 1150 e puccessive modificazioni e integrazioni.
Legge regionale 20/3/1982 n° 14

PIANO PARTICOLAREGGIATO DI ESECUZIONE

PER L'ATTIVAZIONE DELLE SUBZONE C3 e C4 - {p.p.e.)

NORLE DI ATTUAZIONE E MODALITA® ESECUTIVE

CAPITOLO 1°

Digposizioni generali

Art, 1 -~ (Oggetto delle norme)

Le presenti norme dimciplinano l'attuazione del piano par-
ticelareggiato per l'urbamizzazione e la edificazione delle zone o
subzone C3 e C4. A tutti gli effetti il contenute delle tavole
grafiche di piano e della presente normativa i integrano reci-
procamente,

. La parte di territerie assoggettata al piano comprende 1€
subzone del piano regolateore generale contraddistinte dal pire

bole C3 e C4 e un'a.tra area definita a intervente pubilicoe.

Art. 2 - (Elaborati del p.p.e.)
Il piano si compone, oltre alla presente normativa, dei
seguenti elaborati:
1 - Stralcio planimetrico del p.r.g.
2 = Stralcio delle tabelle del p.r.g.
- §tato di Hatto aggiornato

Zonizzazione

Planivelumetrto e divigione inm lotti

Tabella 4i utilizzazione, legende e& simbologia

Profili e sezicni ' 3

OD-{]G\\'“'P'L‘J
|

-~ Particolari infrastrutture primarie



9 - Pianc parcellare di espronriazicne grafico e descrittivs
(elenco rxoprietd da esprorriare)
10~ Relazione

11 = Relazione finanzigria di mpasima

Art., 3 (Valore normativo del piano)
Hanno valore urescrittivo per la reali;;aziOnc deile oo

e degli edifici:

-~ 11 perimetrc del p.v.c.

-~ la destinaziono d'uso delie areo 2 dogli edifici

- g&li indici edilizi o la noruativa edilizia

- tutte lec soluzioni del piano con esclusione di guelle coproge
pamente dichiardate ron vincolantl nelle prespenti rorme.

Hanno valore puranente indicativo:

- Gli ingembri o le forme plianivolumetriche degli edifici do-
stina%li ad attrezzaturo mubiuliche, che saranno precisati <.
sede di progetto tecnice, con libera distribuzicne dei v lin—
ni amoissihili, nel riaspetto delle p:escrizioni tijoleoglcic
ed edilizie.

La divieione in lotti resicdenziali e le forme planimoe.ri—

«che degli edifiei residenziali sono prescrittivi e vinecclonts

envro i lirdti del successivo srt.. 13

Rel caso di discomdanze tra indicagzioni grafiche e numexi-—
che delle tavole di piano, prevale la interpretaziocne pit fa-

vorevole all'dmministrazione.

Art. 4 - (Riapetio della normativa urbanistica cd cdi - i

vigente)

Li'nttuazione del piano, la progettazione e l'eseccuniconc di
tutte le opere ed e¢difici seranno regolate dalle norme ecdilszic
ed urbanistiche del vigente j.iano regolatore generale e del re-—
golamanto ediliziojintograte dagli articoli che seguono; tali

norme sono parte integrante cella presente normetiva.
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CAPITOLGO 2°

Degtinazioni d'uso

Art, 5 - (Clessificazioni delle degtinazioni d'useo)
Le aree sono classificute seconde le seguenti destinazioni:

4 ~ zone per l'edificazione residenziale e assimilta

b - zone per l'istruzione.scelastica

¢ — aree pubbliche per verde di quartiere e per nuclei elemer—
tarl, verde pubdblico attrezzate per campi da gioco (ragaz-
zi e giovani) e per lo sport.

4 -~ attrezzature di interesse comune: uffici amministrativi e
servizi pubblici, mercato rionsale, biblioteca, edifici per
la cultura in genere, edifieci per il culte, ceptri sociali

e civici, centri sanitari elementari.

e — sedi viare per la circolazione veicolmre e pedonale.

f — aree di parcheggio.,

Art. 6 - (Zone residenziali)

Le aree residenziali compienderanno anche le seguenti de-—
stinazioni a livello di quartiere purché a dirdtte servizio
delle abitazioni e con esse compatibili, e con gli indici edi-
lizi specifici del pe+p.e. dedotti dai limiti del Pelofe ¢
--attivith artigianali, situate al piand terra degli edifici;
- autorimesse costituenti accessori delle abitazioni, entro i

limiti di cul all'art. 18 cella legge 765;

-~ attivith di commercio ed uffieci, e specificatamente negozi,
pubblici esercizi, uffici di ogni tipo, studi professionali,
attivitd commerciali di vendita al pubblico di cui alla leg-
ge 11/7/1971 n° 426;

- loqgli di ritrove, di svago e di spettacoli.

Gli spazi liberi di pertinenza degli edifici, risultanti
dall'edificazione sui lotti, rappresentati graficamente e con
apposita simbologia nel particolafe planivolumetrico (tav.nos),

saranne destinate a “servizi ¢ verde residenziali® e cioé:
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- collegamenti pedonali tra edificij -

~ impianti e servizi tecnici, custodia e rarcheggi (per lz quan-
tit& non inferiore a que}la di cui all'art. 18 della legee 765),
i quali non fossero gih wbicati al piano terra dell'edificio
prinecipales;

- spazi di parcheggi> e di verde relativi alle attivith diverae
dalla residenza nella misura di cui all'art. S5 del D.II. 2/4/GE,
a mente dell'srt. 34 dolle norme di atiuazione del D.r-g., in
aggiunta a quelli di cud all'art. 18 della legue 765/1957 ro-
lativi agli stessi vani a desfinazione diverssa;

= 8pazil per attivita ricreative, e¢ per il tempo libero, con ci-

stemazioni a gizrdino alberato.

Art. 7 - (Attrezzature pubbliche o di uso pubblico)

Le aree pubbliche residenziali localizzate di cui alle lot-
tere da b) a f) del precedente art. 5 seguono anch®esse la nor-
mativa gid contenuta nel pisnoc regolatore generale,

Per le attrezzature di uso pub.lice relative alie attivith
diverse dalla resicdenza vale in particolare l'art. 34 delle nor-
me di attuazione del p.r.g. anche in adempimento dell'art. 5
del D.M. 2/4/68.

Le strade rappresentate nei grafici si intendono comprnsi-
ve dell'ingombro per marciapiedi e alberature.

Le aree vincolate a verde pubblico saranno sistemate a DPOT-
co - glardino con folta alberatura e saranno convenientemente re-

cintate e sistemate.

CAPITOLO 3°

-

-Categorie e-titolari di intervento

Art. 8 - (titolari di intervento)
Sono legittimati sd effettuare gli interventi nei lotti re-

gidenziali e assimilati i préprieteri delle aree (singcld o associa-



ti) o gli aventi titole a chiederes la concessione edilizia (sin~
goli o associati).

-
Legittimato ad eseguire gli intdrventi di opere pubbliche

0 di opere di urbanizaazione su aree pubbliche, compreso la csniw

Priazione delle aree stesse, & il Comune d4i Curti orpure altra
pubblica Amministrazione da esso autorizzata. Tali opere saran-—
ne realizzate con i proventi e le modalitd dpl suecessivo Cap.

5.

Art. 9 - (Classi ¢ categorie di intervente residenziali o

unitid minime di intervento)

Le atirezzature pubbliche residenziali (opere di urbaniz—
zazione) sono interamente localizzate nel presente p.p.e. at-
traverso l'assoggettamento delle superfici a cid desbinate al
rispettivo regime di area pubblica, e sono definite anche quag-
titativamente, in partic@lare nella tabella ed elenco dell'ela-
borato 6, in funzione dei’volumi edilizi coetruibili secondo
l'indice prescritto nello stesco P-p-e., e nel rispetto degli
standardurbanietici stabiliti dal p.r.g.

Pertanto nei lottl rdsidenziali e assimilati & consentito
1'intervento diretic mediante singola concessione edilizia con
l'indice fondiario del presente p.p.e. e con la tipologin edili-—
zia prescritta, L'area minima di intervents & quella del lo'to

cbsl come definito nell'elmborato 6, salvo quante stabilito del-

1lart, 13.

I1 titolure della concesgione & tenuto a corrisponders al
Comune i contributi di cui all'art. 3 della legre 10/1977 e se-
condo le altre disposizioni vigenti in materia. In particolare
nei lotti gid edificati e in quelli parzialmente edificati
(che cioé risultano ubilizzati al disotto dell'indice fondiario
del pp.e) mono consentiti interventi ai ampliamento,di ristrut-

turazione o di sestituzione edi:izia, il tutto sempre nei limiti

dell'indice, della cubatura e delle tipologia del presente P-p.&.

L'utilizzazione delle aree con indice fondiarie territoria-
le superiere a quelio del p.p-e., purché inferiore a quello mas-

simo ammesso dal p.r.g., & consentits soltanto a seguito di pia-
Lo
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ne di lottizzazione convenzionata formata secondo le disposizio-
ni vigenti, nella quale, fermo restando la rete stradale e gli
spazi pubblici del p.r.e., sia localizzata all'internoc dell’arca
di intervento una superficie aggiuntiva per opere pubbliche pa-
ri a mqg. 18 per ggni me. di volume edilizio,differenza tra guel-
lo del piano di lottizzazione & il volume che sarebhe coestruibile co:
€li indici del presente p.p.e., e comuigue una superficie non
inferiore a mg. 3.CC0; tare area andra ceduta gratuitamente al
Cormuune senza scemputo svi contributi di ecui all'art. 3 legie
10/1977; L'arsa minima da ascoggettarsi a detto intervento loi-
tizzatorio & mg. 12.0C0, di cui almeno 1'80% formata da un sol.

COXPO,

Art. 10 - (Interventi sui lotti ad esistente destinazione

diverga da abitazione)

Nei lotti ad esistente destinazione diversa da abitazione,
pud essere consentita 1'atiivita attualmente esistente o impian-
tata altra attivithi di carattere comnrergiale, di vendita al
pubblice di cui alla legge 426/1971, artigianale, uffici e stu-
di profesgionali, con escliusione di attivitd industriali pro-
priamente dette o di attivitd ineompatibili con le residenze
dell? zone C3 e C4 contigue. Negli edifici e manufatti esistenti,
8¢ in contrajto con le prescrizioni edilizie del p.p.o., & con~-
sentita solo la manutenzione ordinaria e straordinaria e resiooi-
T'o con conservazione della superficie utile o con tmpliaments
della astessa entro i limiti del 10%. Ogni altro intervento di
ristrutturazione edilizia, ampliasmento superiore al 199, demo-—
lizione con ricostruziong,é consentito solo a condizione che
gli stessi edifici siano adeguati e resi conformi alle prescri-
zioni del p*p-e..

In caso di ampliamento di qualsiasi entiti o ristruttura-
zione edilizia o ricostruzione, nel lotto andranno localizzati
gli Epazi per attrezzature collettive e parcheggi secondo 1'arT.
34 delle norme di attuazione del p.r.g. anche in sdempimento del-
1'art. 5 del D.M. 2/4/68, in aggiunta ai parcheggi di cui all!
art. 18 legge 765/1967 relativi agli stessi locali a destinazio-

ne diversa da abitazicne.



CAPITOCLO 4°

Art. 10 = (Tipi edilizi, indiei edilizi e norme cosi-m. - .

Nel p.p.e. scno indicati, tra l'altro nell'apposito aroeo,
(elab. n® 6 ) 1l'indice di fabbricabilitd fondiario, 1'aj‘osza
ragsima e altiri parametrl,i quali fornisconc®il volume o 1o -
tre grandezze a cul deve uniformarasi l'esecuzione. Tali idie-
sono dedotti da quelli emmissibili del p.r.f.; i criteri ¢z = -
surazione e di definizions dei parametri urbanistici ed ed+1izi
pono quelli dello norme del p.T.g.

Tutti i limiti o disposizicni relativi alle altez:io o 1 .
stanze si applicano compatibilmente e per quanto non in coni=—n-
8to con le norme prescritte dai decreti apvlicativi della lepge
2/2/74 n° 64 (norme tecniche per la costruzione in zone sismichoe’
in relazione 2l grado &i sismicitd e al tipo di struttura; *u-
1i norme,se pil reastrittive, prevalgono sulle norme del nrorcn-
t2 pep.c.; la norma piil romtrittiva & quella che dd lucso o .

eltezza minore e/o o una dintanza ma, gioro.

Art. 12 - (Tinologic di fabbricazione)

Nelle zone o cub5935103 e C4 sono ammesse le tipologie edilizie
della costruzione in serie aperta o a4 prospat4i libterd: 1 pa.
£2 singola o a schiiera o hinata, gli edifiei isolati, il Zlec
co lincare continuo in seric,anche a ballatoioc.

Il p.p.s. ha definito sia la ubicazione sia la forma pla—
nimetrica degli edifici col tipo di fabbricazione; ascegnatg tu-
le forma planimetrica e l'altezza, & 4individuata 1o
nassa edilizia linite che deve comungue essere non magciore ¢4
quella corrisposndente all'indice fondiario; detta forma pla—
nimetrica & vincolante per 1'allineamente del fronte verso la ‘
strada (salvo tolleranze di arretramenti &i particolari archi- !
tettonici entro la profonditi di m. 1,00) mentre per il resto ¢
costituisce solo vincclo di sagoma limite e inviluppo bidimen—}

sionale, all'interno del gquale deve .efsers progettata la pian-

=

ta della superficie coperta dell'edificio,(salvo tclleranze di varia
zioni architettoniche entro la profmdiﬁ sudcetta)restando corunque
ferma e vincolante la distanza fra fabbricati di ocui alla normativa
vigente.

Conseguentemente l'altezza nei profili regelatori (elab. 7)
(contenuta in quella limite amressajnon & vincolante.

Con il rispetto della soluzione planivolumetirica definita nel



p.p.e, ¢ pcssibile derogare sllia distanza dei fab! ricati d.”
strada seccndo quanto & espresso nel planivelumeirico ste.. ¢,
mente del D.M. 2.4.68.

In ogni intertdnto in zcne attraversate ¢z elettrcdot-o -~ AT,
devcno anche oosecrvuirsi, per le ccetruzioni, le distanze 4 ¢ repza
stabilite dalle disposizioni generali e speciali vigenti in -aleria.
nel casc ché l'esistenza @i elettrodotto sia ostativa wer Z'eooc-uzipa
delltintervento,cuesto & subcrdinato alla delacalizzazione delin
linea elettrica e al benestare dell'fnte titolare delils Jinecn stessa

Art. 13 - (Diviedione in lotdi)

Nel caso @i gruppi di detti contigui, la divisicne in °
$i ¢el pep.e. Dud pubire in sede di wttunazieno (per determ:ni-

Ll |

zione delii'unieo proprietarin o per asccorde tra i vari proiic -

Dl FE

L1

tari dell'insieme di lotti ewntigul) piccole variazionc

in menc entro i limiti del 15% della superficie del singolo

o)

lotto, fermi restando il vincolo del lotto minimec, il totale
della superiicie dei lotti contigul intercssati, i1 limite deile
arce pubbliche e lo .alvre disposizioni del psp.e.

Nel cadso. di due ¢ pil lctti contigui sui quali il p.p.c.
ha determinato mma fabbricazione allincata o in serie, la di-
vigione tra i lotti confighi interessati da detta fabbricazicne
& indicativa e non vinceclante, fermi restando il vinecoleo delln
sagoma limite dell'edifich in sdrie, il tchle della sujerficic
dei lotti contigul interessati e le altre dieposizioni del pip.c.
* Nel caso di 16tte isolato (nen confinante cioé con altri
lotti residenziali) la superficie del lotte pud variare in pil
© in mene del 15% cen conseguente variazione del volume ammissi-

bile.

Art. 14 - (Arretramenti e raccordi stradali)

Le strisce di arretramento stradale dei falbricati dalla
gstrada stabilite dal p.p.e. sono soggette a vincoli di inedifi-
cabilitd relativamente & costruzioni di qualsiasi genere, fatta
eccezione per la recinziocne dei lotti. Tale recinzione deve esscrn
costyuita con un muretto di altezza non magsiore di m. 0,70 con
una soprastante inferriata architettoricamente conclusa in no-
do da raggiungere un'altezza totale delle chiusura non maggiore
di m. 2,20. Pali opere di recinzione non andranno indennizzate
nel casc che i'Amninistrazione Comunale vclesse effsttuare, con
determinazione motivata, nelle sbrisce di arretramento, amplia~
mente stradale oprure epere a servizie della strada stessa, e cid



a titole di ulteriore contributo dei proprietari sulla costruzie-
ne delle opere di urbamizzazione primariz,

Le superfici di terrene per realizzare le curve di raccordo.
tra strade, segnate nelle tavele di p.p.e., fanno parte a tutti
gli effetti delle zone per viabilita; tali superfici andranno cedu-
te gratuitamente &l Comune, in sede di rilascio della ccncessione,
senza scomputo dei centributi sulle opere di urbanizzazione, e cid
@ titolo di ultericre partecipazione dei proprietari alla costru-

zione dellie opere di urbanizzazione primaria.

Art. 15 — (Conservazione degli alberi)

Le cogiruzieni devono essere ubicate e conformate in :cdo
da conservare le piante di alto fusto eventuaimente esistenti,
chs vanno se;nate nell'istanza @i concessione.

L'gbbattimente d4i alberi & consentito aclo previa piunta-
gione di due nuovi lberi per ogni pianta ebbattuta e con oreo-

ciale menzicne nella concesaione edilizia.

CAPITOLOQ 5°

Tenpi e modalitd di attuazione

Art, 16 - {(Termine di validitd el p.p.o. o delle cspropris

zioni )
Per l'esecuzione del preasente p-p.e. & stabilito i1 torri-e
o @i otte an-i a partir dal:a data della gua entrata in vigo-

re, Le csproprimzioni degli irmeobili da acquisiroe devens oge-
gsere compiute entro quettro onni dalla data di entrota in vigo-

o del p.p.c.

“Art. 17 - (Pubblica utilita)
L'approvazione del p.p.e. equivale a dichiarazione dX pub-

blica utiliti delle opere in esso previste.

Art., 18 — (Rettifica dei confini)

Ter 1l'ottuacicne della divisicone in lotti otabilito val
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p.p.e.; 8i procede, quande necessario, alla rettifica dei confi-
ni fra proprietari con le precedure dellfart. 22 della legge n°

1150/1942 e successive nodificazioni e integrazioni.

Art. 19 — (Comparti edificatori)

Nel precedente art. 9 sono individuats le uniti minime di
intervento, tutte attuabili direttamentd mediante concessione
edilizia singola, senza biscgao in questa sede della fcrmazioc-
ne di compa:ti edificatori, secondo il p.p.e. & cen le cpere di
urbanizrzazione ad esse relgiive pure indicate.

Tuttavia il Comune conserva la facoltd d@i procedere, anche
successivamente alla approvazione del presente p.p.e., alla in-
dividuazione e formazione di comparti & norma deil'art. 23 del-
la legge n® 1150/1942, ove fosase necessario.per l'attuazione del
piene, con riferimente in isvecie sll'accorpamente di particel-
le di diversi proprietari in unitid fabbricabili o alla retiifi-
¢ca di confine, indipendentemente dalla facoltd prevista dal pre-

cedente art. 18

Art., 20 - ( Mezzd finanziazpi)

' Entro i1l termine di mesi uno dall'entrata in vigore del
p.p.e. 1l'Amministrazione Comunale, nell'ambite delle proprie
competenze in materia, provvede & rideterminare (e se il caso
a }ettificare) il contributo commisurato all'incidenza degli one-
ri di urbanizzazione e cuelle commisurate all'incidenza del co-
ato di costruzione, da corrispondersi da parte del titolare del-
' la concesdione edilizia nelle subzone C3e C4.

Tale determinazione & effettuata, sempre sulla base delle
tabelle planimetriche regionali in vigore e rispettivamente nel-
l'ambito delle guote stabilite dalle disposizioni regionali in
vigoréd, facendo in modo che i proventi del totale delle conces-
gioni in ciascuna delle subzone C3 e C4 in uno ad altri proventi e
contributi regionali o statali in essa utilizzabili,paregzino o non
siano inferiori alla spesa neces:aria per l'attuazicne del presente

pianc particclarégeiato.
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La rideterminazione & periodicamente a,.giornata ogni lLien-

hio, in relazione alla progressiva attuazione del piano.

Art. 20 - (Programmi pluriennali di attuazione)
Restano ferme le vigenti disposizioni sul programmi plu-

riennali d4i attuazione degli strumenti urbanistici,

CAPITCLO b°

Disposizioni f£inAali & transitorims

Art. 21 - (Entrata in vigore)}

I1 presente pianc entra in vigore dopo le procedure ¢ le
formalith previste dalle disposizicni vigenti statali e resio-
nali.

Con la sua entrata in vigore sono abrcgate tutte le prece-
denti disvosizioni in contrasto con esso.
' Restano valide, per la parte non ancora atiuata, le coavenzio-
ni gid stipulate per la costruzione diretta (da parte dei preoprieta-~
ri) delle cpere di urbanizzazione e relativa “Bessione delle aree

al Comune in conforwitd del presente p.p.e.

Art, 22 - (Edifici esistenti)

Gli immobili ed edifici esistenti in contrasto con le jie-
scrizioni del presente pianc (in ispecie guelli con indice fondiario
supexziore a quello dek. p.p.e.) possono essere trasformati soltan-
to per essere adeguatl ad esso; in essi & consentita soltanto la
crdinaria e straordinaria manutenzione, salve quanto specificato
nel precedente art. 10.

Gli interventi di demolizone di edifici esistenti previsti nel
pep.e. saranno attuati soltanto al nomento in cui i prepeietari
presenteranno la dcranda di ccncessione per intervento &i trasfcrma
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zione degli stessi (ristrutturazione, nuova costruzione, a.plia-

mento, sostituzione)}.

Art, 23 -(Spazi di pertinenza di edifici esistenti in :ona B)

Alcune piccole aree di frangia delle subzone €3 e C4 scno
escluse dalla previsiorne di edificabiiitad del presente p.p.e.,
in cuanto sono spazi di pextinenwza di fabbricati siti su conti-
gua superficie di zona B, e/o perché furono gid utilizzaie per
1'edificazione di detti fabiricafi con concescione a suo terpo
rilasciata(e quindi gil jmpegnate per la verifica dell'indice
fondinrio @i tale edificazione). Dette arce &i fran-
gla conservano il fegime €i particella di zona B comprendente il
fabbtricato esisiente.

FPer i lotti di frangia o perimetrali delI® subzone C3 e C4,
ma inclusi nelle previsioni di edificabilitid del presente P*P.0.,
1'Uffice Comunale competente, in sede di rilascio della conces—
sione edilizia, accerta e verifica se la stesse costituiscaho
© mene aree di pertinenza di fabbricati siti su contigua super)
ficie di zone B (o sianc comunque state impegnwte per l'edifica-
ziene di tali fabbricati); all'esite rilascia la concesgione
sulla base dell'accertata superficie libera da impegni e geconde
l'indice ammesse, anche in diminuzione del volume riportato rer

il lotto nella tabella del presente p.p.e.
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