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‘Disposicioni ~enerall

Art. 1 - (Og,etto de:le norme)

le nresenti norme disciplinanc i'attuacione del ianc nar
1 colureg iato per 1'urbanizzazione e la edificasicns -de. =
na ¢ suvzena £2, A tutti gli efretti il contenute Ge. ¢ o .=
grafiche di pianc e della presente nirumative si 1.z Tanc I,

procimsnte.,
Fd
La parte ¢i te:riterio assc jgettata al jianc coiprerte o«
subzona del piano regdlatore generale contradei. tinta cul sl

bole T2 e un'altra =rea definita a intervento pubtlicc.

Art. o - (Zlaborati del p.p.e.)

Il piano si compcne, olire &lla [recente normativa, dii
seguentil e_aborati:
T - 3traicio plia.dimeirico wel LeX.g.
- = Lira.cio deli.e itavelle ael p.r...
;e -a - State é1 faito ag 1ornate
4 e 4a - Zonizgazicne i
2 = rlanivoiwxmeirto ¢ divislorne in . citl
- Irefil: e _ez.cma

i = Farticcluri inir:eiru ture prim.rac




e

-—3

¢ - Tiano parcellare di esprenriazicne grafice e aescritioce
{elenco rropricth do esprapriare)
¢ - “elazione

1C - Thslazicne finaizsiavia &1 massiia

Art. 3 (Valere normativo del piano)
Hgnre velore rreccrittivo per la remlizzaricone ool o«

e degli edifici:

- il perimetrc del p.u-.e.

~ la destinazione d'use delle arece e degli edifici

- gli indici edilizi e 1la normativa edilizia

— tutte le soluzioni del pianc com esclusione di quelle cap~v -
gomente dichiarate nen vincolanti nelle presenti norre.

Hanno valore puramente indicativo:

- gli ingombri e le forme planivolumetriche degli edifici .
stinati ad zttrezzature pubtliche, che paranro piecircti
sede di progetto tecnico, con libera distribuzione cci v
ni armiseibili, nel rispette delle piescrizionl ti.elopte o
ed edilizie,

La divisione in lotti resicenziali e le forme planii .
che degli edifici residrnziali sono prescrittivi e vinc.

prtwa i 1imiti del successive wrt. 13

Nrl caso di discomdanze tra indicazioni grafiche e nume-7-
che delle tavole di pisno, prevale la interpretazione pilu fa-

vorevole sll'Amministrazione.

*

Art. 4 - (Rispetto della mormativa urbanistica ¢l cail:.

vigente)

L'attuazione del uviano, la progettazione e l'esecuzZion? C.
tutte le cpere ed edifici saranne regulate dalle norme ediliz:i
od urbanistiche del vigente riane regolatore generale e Gel re-
golamento ediliziojintegrate dagli erticoli che segucno; tell

morme sono parte integrante .ella preaente normativa.
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Destinazioni duse

Art. 5 - (Classificazzioni delle destinaziorni ' ‘ice:

Le aree sono classificwtie secondo le seguerti daciinz-zoni:

- zZone per l'edificazicne residenzisle e assiiLika
- zone per l'istruziene. scolastics

- aree pubiliche per v&rde di_quartiere e per nucle: elemen-

tari, verde pubtlice at-rezzate per campi da giocc (ragaz-

zi e giovani) e per le¢ sport.

-~ gttrezzature di interesse corune: uffici amminisirativi e

servizi pubbli.i, mercate rionale, biblioteca, edifici per
1g cultura in genere, édifici_per il culte, cemtri sociali

e civici, centri sanitsari eiementari.

~ sedi varie per la circelazicne veicolmre e pedorale,

- aree di parcheggcie.

Art. 6 ~ (Zone reaiden21ali)

Le aree residenziali comp:enderanne anche le seguenti de-

stinazioni a livello di quafitiere purché & dirdtte servizio

delle abitazioni e con esce compatibili, e con gli indiei ed:i-

lizi specifici del p-p.e. dedotti dai limiti del p.r.g. :

attivita artigianali, situate &1 pians terra degli =&ifici;
antorimesse costituenti accesscri delle abitazicni, enire 1
limiti 41 ecui all'art. 1& lJella legge 765;

attivita di commercio ed uffiei, e specificatamente negczj,
pubtlici esercizi, uffici di ogni tipe, studi ;roiessiocnali,
attivith commerciali di vendita al pubtlice di cux a’la leg-
ge 11/7/1971 »® 426;

locali di ritrove, di svage e di spettacoli.

Gli epazi liberi di pertinenza degli edifici, risuli.:nti

dall'edificazione sui lotti, rappresentati graficamente e con

aproaita simbologia nel particclafe planivolumetrico (tav.rn®°s),

saranne destinate a “"servizi e verde residenziali® e c-cé:
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- collegamenti pedonali tra ecifici;

- impianti e servizi tecnici, custodia e parcheggi {per la cuan-
titd non infericle & guella di cuirall'art. ¢ gella iogce TEL
i quali non fcseero gia ubicati al pianc Yerra de.. 'edificic
principale; ’

- spazi di parcheggi> e di verde relaiivi al.e attiviid diverse
dalla residenza nella migura di cui all‘srt. * del D.l. 2,4/€¢,
a mente dell’'art. 34 delle norme di attuszicne del p.r.g., ir
agriunta 8 quelli di cui all'art. 18 deila legge 765/1967 re-
lativi agli stessi vani a desfimezicne diversa;

- @pazi per attivitd ricreative, e per il tempo libero, con si-

stemazioni a gimrdino alberato.

Art. T - (Attrezzature pubbliche o di usc pubblico)

Le aree pwbbliche residenziali iccalizzale di cui alle let-
tere da b) & f) del precedente art. & @eguono anch®esse la nor-
pativa gid contemuts nel pianc regclatore generale.

Per le atirezzature di uso pub.lice relative alle attivita
diverse dal = residenza vale im part_colare l'art. 34 delle nor-
me di attuazione del p.r.g. anche im adempimente dell'art. 5
del D.k. 2/4/68.

Le strade rappfeagntate'nei grafici si intendone compl nsi-
ve dell'ingombro per'marciapiedi e a‘berature.

e aree vincolate a verde pubilice earannc sistemate a par-
co - giwrdino con fclta alberatura e sarannc convenientemente re-

cintate ® sistemate.

CAFITOLO 23°

Categorie e-titclari dj intervente

Art, 8 - (titolari di intervento)
Sono legittimati md effettuare gii interventi nei lotti re-

sidenziali e ascimilati e nei lotti per edificuzione commercia-




TOTANLY

le e artigianale, i proprietari delle aree (singcl: o associa~
ti) o gli aventi titole & chiedere la concessione edilizia (sin-
goli o associati),

Legittimato ad eseguire gli interventi 4i opere putwl:ohe
o d4i opere di urbaniza;ziune 3u aree pubtliche, corpreso lv ooy
priazkone delle arece siesse, ¢ 11 Comune di Curti o.pure altrs
pubblica Amministrazione da esso autorizzata. Tali opere saran-
ro realizzate con i proventi e le modalitd del successivo Cap.
5.

Art. 9 - (Classi e categorie di intervente residenziali e

unita minime di intervento)

Le attrezzature pubbliche residenziali (epere di urbaniz-
zazione) gono interamente localizzate nel presente p.p.e. at-
traverso l'assoggettamento delle superfici a c¢id destinate al
rispetiivo regime di area pubblica, e sono definite anche guan—
titativamente, in particolare nella tabella ed elenco dell'ela-
borate 5, in funzione dei vclumi edilizi costruibili secondo
l'indice prescritto nellec stesco p-.p.e., e nel rispetteo degli
standarurbanistici stabiliti dal p.r.g.

Pertanto nei lotti résidenziali e assimilati & consentito
1tintervento diréf%c mediante singola concessione edilizia con
l'indice fondiario del presente p.p.e. e con la tipologia edil -
zia prescritta. L'area minima di intervento & quella del lo!to

cosl come definito nell'elwborate 5, salve quante stabilito dal-

l'art.iB.

Il titol.re della concessione & tenute a corrispondere al
Comune i contributi di cui eli'art. 3 della legse 10/1977 e se-
condo le altre disposizioni vigenti in materia. In particclare
nei lotti gid edificati e im quelli parzialmente edificati
(she cieé risultane utiliszszati al disotte dell'indice fondiario
del p°p.e) sono consentiti interventi di ampliemente,di rietrut-
turazione o di seetituzione edi.izia, il tutto sempre nei limiti
dell'indice & della tipclogia del premsente p-p.e.

L'utilizzazione delle aree con indice fondiario territoria-
le swpariere a quel.o del p.p-e., purché inferiore a quello mas-

aine ammeasse Asl w.r. o 3 nancantite anltante & secuite di pia-
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a0 di lottizzaziome convenzionata formata secondo le disposizioc-
ai vi_enti, nella guale, fermo restande la rete ptracaie e £id
gpazi pubblici del p.r.e., 8ia localizzata all'interno cell'ares
di interventeo mna superficie aggiuntiva per opere pub.liche pa-
ri @ mq. 18 per ggni mc. di volume edilizjo,dif:erenza ira qué;-
1o del riane di lettizzaziocne e il volume che Bsarebie ccstruitol
&1li indici del presente p.p.e., e comuigue una superficie nin
infericre a mq. 3.CC0; ta.e area andrd ceduta gratuitamente =l
Corune senza scomputo sui contributi di cui all'art. 3 legre
10/1977; l'area minima da assoggettarsi a detto intervento lot-
izzatorie & mg. 12.000, di cui almeno 1'80% formata da un sol

¢OXPpo.

Art. 10 = (Interventi sui lotti ad esiatente destiinazione

diversa da abitezione)

Nei letti ad esistente destinazione diversa da abitazione,
pud essere consentita l'attiivita attualmente esistente o impian-
tata altra attivitd di carattere commergiale, di vendita al
pubtlice di cui alla legge 426/1871, artigianale, uffici e ztu-
di professienali, com esclisione di attivitd industriali pro-
priamente dette o di attivitd incompatibili con le residenze
della zona C2 e contigue., Negli edifici e manufatti esistenti,
ge in contrajto cenm le preserizioni edilizie del p.p.s., & con-
sentita sole la manutenzione ordinaria e straerdinaria e restau-
ro com conservazione della superficie utile o con mmpliamenti
della stessa entrc i limiti del 10%. Ogni altro intervente ai

ristrutturezione edilizia, ampliamento superiore al 16%, demo-

= lizione con ricontruzionq & consentite sole & condizione che

gli stessi edifici siano adeguati e resi conformi alle prescri-
zicni del p'p-e..

In ceso di ampliamento di qualsiasi entitd ¢ ristruttura-
zione edilizia e ricostruzione, mel lotto andranno localizzati

gli spazi per attrezzature coliettive e parcheggi secondo 1l'ar?®.

34 delie norme di attuazione (el p.r.g. anche in adempimente dei-

l'art. 5 del D.M. 2/4/68, in aggiunta a&i parcheggi di cui ail’
art. 18 legge 765/1967 relativi agli stessi locali a destinazio-

ne diversa da abitazione.

con




CAFPITCLO 4°

Art., 1C = (Tipz eozlazy, indicl eQlilZl e DOYWe (Lg TN

Nel p.p.e. s~ - 2loaty, Ttra 'alir re’l'apresite ar o,

(eiat. n® 4 ) L'indior dif fabliricabilata fopdiarie. Lt oUr

mag-ima e aliri parucetri,i cuall formasven sl Veilze & .o e

P

tre grandeszze a cui deve uniformarsi l'esecuzione. Tali indicl
gsono dedoiti da cuelli anmissibili del p.r.g.; i criteri az -
\gurazione e di def::rrzione dei parametri urbanistici ed edz._i:zz

%
\Vf ono quelli delle norme del p.r.g.

' Tutti i1 limiti e disposizioni relativi alle altezze e di-
gtanze gi aprlicano compatibilmente e per quanto non in contra-
sto con le norme prescritte dai decreti applicativi della e, ge
2/2/74 n® 64 (norme tecniche per la costrugziome in zone cismiche
in relazione al grado di sismicitd e al tipc di struttura; ta-
1i norme,se nil restrittive, prevalgono sulle norme del proesenw-
te pep.t.; la norma pil restrittiva é que11a che d& luc-o a urna

altecza minore eso0 o una distanza me glore.

Art. 10 - {Tipologia di fav¥bricazione)

Nella zona ¢ subzona C2 mono ammesse le tipologie edi. uiw
delia costrusione in serie aperta o0 a proapetti libteri: o oo
¢ . singola o a so.zera o binata, gli edifici igolati, 10 % o
¢s lineare continuo .n serie,anche a balliatcic.

11 p.p.e. ha definito sia la ubicazione sia la forma pla~
pimetrica degli edifici cel tipo di fabbricazione; assegnate ta-
ix forma planimetrica ¢ l'altezza, & individuata la
ﬁgasa edilizia limite che deve comungue essere non maggiore di
dﬁella corrisposndente all'indice fondiarie; dette forma pla-
nimetrica & vincolante per l'allineamente del fronte verse la
strada (salve tolleranze di arretramenti di particolari archi-
tettoniei entro la profondita di m. 1,00) mentre per il reste
ceatituisce solo vincolo di sagoma limite e inviluppe bidimen-
sionale, all'interno del quale deve easere progettata la pian-
ta della superficie coperta dell'edificie, restamde comunque

ferma o vincelapte la distanza fra fabbricati di cui alla nor-

mativa vizgente. | F— /4

~ - S o
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(contemuta in quellsa limite a . ea“aj nor & j;ﬁr.*i’te.
’ a‘.‘r’
Con il rispetto della goluzione n;an;voiune LGB QG 2iute
nel p.p.e., & possibile darogare al.a dlgtagza de: fRirTIran:

dalls atreda secondo quant. ] espres‘o nel p;an1vcxunetr1co 835
#0, & mente del D.X. 2.4.68,

Art., 13 = (Diviaione im lotti)

Nel omso di gruppi di lotti contigui,ilis divieicne in lot-
ti del p-p.e. pud subire in sede dinbtftaziiae (par‘determinap
zione dell'untoc proprietario ¢ per accerdo tra i vari prorrie-
tari dell'insieme di lotti aontigui) plccola variazione in piu
o in meno entre i limiti del 10% delia superficie del singolo
lotto, fermli restande il vincolo delﬁlotto minimo, il totale
della superficie dei lotti contigud interzasati, il limite de..e
aree pubbliche e le altre dlapoalzionl del p-p-e.

Rel chse di due o piu lotti oontzgui sui queli il p.p.e.
hs determinato mma fabbricazione allineatsa o in serie, la di-

visione tra i lotti contigui interessat: da detta faltrricaiicar
% indicativa e non vincolante, fermi restande il vincclo de.la
sagoma lixite dell'edificke in sdrie, il telle della su,erficie
dei lotti contigui interessati e le altre dispesiziomi del pfip.e.

ATt, 14 - ( Arretramenti e raccordi gtradali)

Le strisce di arrctrtmento stradale dei fab.ricati cal.a
gtrada stabilite dal p.p.e. sono soggette & vincoli di inedif:-
catiliti relativament# a costruzion: di gualsiasi geners, fatta
ecc321one per la recinzione dei lotti. Tale recinzione deve
essere coatrulta con un muretto di altezza mon maggicre di a.
0,70 com una soprastanie inferriata architet .onicamente conclu-
sa.in modo da raggiungere un'altezza totale della chiusurs non
mngglora ai m. 2,20, Tali opere di recinzione non andranne in-

'lnnnizzatc ael ces0 che l'Amminisirazione Comunsle volegse efiet-

.,

} tuare, cea determinazione motivata, nelle strisce di a::etramen-
| te, ampliamento stradale eppure epcre & gervizio della strada
stessa, & cid s titole di ulveriore contribute dei proprietari
sulla costruzione delle ope¢re di urbanizzagione primaria.

Le superfici 4i terrene per realizzare le curve di raccor-

deo tra strade, seganate nelle tavole di p*p.o., fanno parte & tut-



ti gli effetti delle zone Per 1la V1ab;11th, tali superfzci an-
-

dranno cedute gratuitamente al Conune, in-sede dl rilascia ae;~g

57 FEF LA ALD 5
la concessicne, BeRIa scomputo dai contributi su- g‘nn-V

banizzazione, e cid a titole ai ulternore part901nau1c“e'£5:‘;r:
prietari alla costruz1one delie opere-di wrtaniz. d’ orne T¥TLI -

ria.

Art. 15 — (Conservazione degli albeﬂl)

Le costruzioni devono essere ublcate e conformate in :cde

da conservare le piante di alto fusto eventualmente esistenti,
che vaane segnate nell‘'istanza di cohcessione;

L'abbattimento di alberi & cogéentito solo previa pranta~
gione'Qi due nuovi -lberi per ogmpi ;%aita abbattuta e con spe-

ciale menzione nella concessione edilizia.

CAPITOLO 5°

Tenpi e modaliti di attuazione

’

ATt. 16 - (Termine di validita del p.p.e. & delle espropr:a

zioni)

Per 1'esecuzione del premente p.p.e. & stabilito il termi-
ne di 6tto anri a partire dalia data della sua entrata in vige-
re. Le esproprimzioni degli immobili da acquiaire devono es-—
sere compiute entre gquattro anni dslia data di entrata in vigo-

re del p.p.e.

N\ Axrt. 17 - (Pubblica utilita)
L'approvazione del p.p.e. equivale a dichiarazione d® pub~

blica utilitd delle opere im essoc previste.

Art. 18 - (Bottlrlca dei conflni)

b B e . Fe VasdhdE mbsths Tdda Aa’

—_ - - -
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p.pP-2., 9i procede, 4quzndo necegsario, alla rettifica dei confi-
ni fra proprietari con le prededure dell'art, 22 della legse n®

1150/1942 & successive Lodificaz.oni e integrazioni.

-4

Art. 19 - (Comparti edificatwri)

;, Nel precederte art. 9 sonc individuata le unita minime ci
ﬁi intervente, tutte attuabili direttamentd mediante concessicne
edilizia singola, senza bisogno in questa sede della fcrmazio-
ne di compa.ti edificatori, secondo il p.p.e. e con le opere di
‘ urbanizzazione ad essa relative pure indicate.

Tuttavia il Corune conserva la facoltd &i procedere, mnche
guccessivamente alla approvazione del pregente p.p.e., alls in-
dividuazione e formazione di comparti & norma dell'art. 23 del-
1a leggze n° 1150/1942, ove fosse necessarie.per 1l'attuazione del
piane, con riferimente im ispecie all'accorpamento di particel-
le di diversi proprietari in uniti fabbricabili o alls rettifi-
ca di confine, indipendentemente dalla facoltd prevista dal pre-

ceden‘e art, 18

ATt. 20 - { Mezd finanziari)

Emtre il termine di mesi uno dall'entrata in vigore del
PPt 1'Apministrazione Comunale, nell'ambite delle proprie
competenze in materia, provvede & rideterminare (e se il caso
a rett%ficare) il contribute commzieurate all'incidenza degli one-
ri di urbanizzazione e quelle commisurate all'incidenza del co-
ste 4i costruzione, da corrispondersi da parte del titolare del-
la concesdione edilizia nella subzona C2.

Tale determinazione & effettuata, sempre sulla base delle

. tabelle planimetriche regionali im vigore e rispettivamente nel-

LA ?Egl'ambito delle quote stabilite dalle disposizioni regionali in
\:J vigore, facende in modo che i preventi del tetale delle concea-
siori nella zona C2, im ume el altri proventi e contributi re-
8ionali ¢ statali in essa ué&lizzabili, paregsine e non siano
inferiori allas spesa necessaria per l'attuazione del presente

‘pdame particolareggiato.

£ X
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la rideterminazione & periecdicamente &.giornata ogni bien-

aio, im relazione ‘alla progressiva attuazione del pianoc.

Art. 20 - (Programci pluriennali 4i attuazione)
Restane feime le vigenti disposizioni sui presrammi plu-

riennali di attuazione degli strumenti urbanistici,

CAPITOLO 6°
Disposizioni finali e transitoris

Art. 21 - (Emtrata in vigore)

Il presente piane entra in vigore dopo le procedure e le
formalith previste dalle disposizioni vigenti statali e regio-
nali.

Cop la sua entrata in vigore sono abrcgate tutte le prece-

denti disposizioni in contrastc con esse.

’
-

Art. 22 - (Edifici esistenti)

Gli immobili ed edifici esistenti im contraste cem le pre-
scrizioni del presente piano(in ispecie quelli .eem imdice fondiario
superiore a quello del p.p.e.)possone essere trasfermati soltante per
e@sere adeguati ad_esso;in essi & consentite soltanto la orinaria e
straordnaria manutenzione;sak gquante specifiea® nel preced. art. 10.

Gli interventi di demolizione di edifici esistenti previ-

#ti nel p.p.e. saranno attuati soltante &l momente in cui 1 rro-

';rriotari presenteranno ia domanda di concessione per interven~

11 PROGETTISTA
(Tng. Giuseppe ¥erola)



