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Comune _di Curti

NORME FER Tl RECUFERDC DEL PATRIMONIC EDILITIO E URBAMISTICON E_FE~

LUATTUAZIONE OEL PIAND 01 RECUFERD
TESTO COORDIMATO COM LE MODIFICHE AFFORTATE COL FROVVEDIMENTD o

APFROVAZIONE DEFINITIVA

TITOLO I2 — GENERALITA'

Art. I -~ Dggetto delle norme

Dono  soggetti alla presente normativa le aree territorials
individuate ceme zone di recupero edilizioc e urbanistico con  de-
liberazicne del Consiglio Comunales ail sensi del 18 & 22 comna
dell'art. 27 della legge 05-08-1%78 n. 457. Esse possono compren—
dere singoli immebili, inclusi quelli danneggiati dal siszma, com-
ples=i edilizi, isolati ed aree nonché edifici da destinare ad
attrezzature.

Bone anche dizciplinati dalle presentil norme 1 contenuti =

’
ie modalita di at%uazione del pianc 4i recupero (p.r.).

Fenti primarie & riferimento della normativa scno la vigente
strumentazions wrbanistica comunale — e in particolare i1 pilanc
regolatore gensrale -, il titolo IV della lsgoe 0S5-08-78 n. 4357,
la legge 17971992 e la legge 14-35-281 n. 219 1in guanto applicabi-
lg; con detta strumentazione. e con dette leggi la pressnte norma-
tiva & strettamente coerente.

A tutti gli effetti il contenuito delle tavele grafiche di

Dianco e della presente normative si integrano reciprocamentes,
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aArt. 2 - Pianc di recupero del patrimonioc ediiizic

in guesta sede 1'intera zona di recuperc Come gia individua-
ta con deliberazioni del Comsiglie Comunale, comprendents lmmo--
bili, complessi edilizi, isolati 2 aree, & asscvggettata a un pri-

mo plano di recupero (Parela

Art. 3 — Elaborati g valeore normativo del pianc di recupero

Il prime pianc di recuperoc si compone dei seguenti elaboratbl

comprensivi della presente normativas

1) Stralcio planimetrico del p.r.g.

2} Planimetria catastale con indicazione delle unita di interven—
to pubblico

3y Flanimetria stato di fatto

49 Fonizzariene con tabella di wtilizzazione 1:I1GG0

) FParticolare zonizzazione;
s
-

&) Frofili altimetrici
7) Particeolari infrastrutturs primarie

8) Relazione & relazione finanziaria di massima

-0

Morme di attuazione.
51i elaborati "Flanimetria state di fatte', "Frofili altime-
trici" o "Relariocne—-Relazicne finmanziaria di massima” con i S0

allegati hanne prevalentemente funzione documentaria = descritti-

A=

u
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degli edifici:
=~ 1l perimetro del p.r.
- la destinazione d'use delle aree o deali edifici

gli indici edilizi = la normativa edilis

G
iTi
in
ae]
H]
H
w
1]
H

= tutte le sciuzionmi del Planc con gsclusicong di quell
mente dichiarate nen vincolanti melle presentl norne.,
Hanne valore puramente indicativo:
= g9li ingeombri e le forme planivolumebriéhe degli edifici, che
saranno precisati in sede di progetic tecnico nel rispetto delle

prescirzioni tipologiche ed edilizie.

]

Nel caso di discordanze tra indicazicni graftiche o rnumerich
delle tavele di piano, prevale la interpretazione pin  Tavoravols
all'Amministrazione, fermo. restando i diritts sul patrimoeni edi-
lizi esistenti legalmente realizzati, anche se non rappresentati
nelle cartografie del pggno di recupere, nel rispetic delle pre-—
scrrizioni tipologichetgﬁtgqilizie.

L'attuazione del ﬁi;nn, la progettazione e 1'esscuzions di
tutte le apere ed edifici scnc regolate dalle norme =dilizis  ed

urtanistiche vigenti, integrate dagli articali che SEGUCNC .

TITOLO II2 - DESTINAZIONI D'uso

Art. 4 - Classificazioni delle destinazioni d'usc

Le ares sonp classificate secondo le seguenti destinazioni

risultanti dail pianc regolatore generale:

@ — zone per l'sdificazicone residenziale o assimilata

rormate .. cur 3.
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b — zene per l'iﬁfruziche scolastica

c - aree pubbliche per verde di gquartiere e per rnuclei elementa—
ri, verde pubblico-attrezzato per campi da gicce e per  ic
sport.

d - attrezzaturs di  interesse comune: uffici amaninistrativi e
servizi pubblici, mercato ricrale, bﬁblioteca, edifici per la
cultura in genere, edifici per il culto, centri scciali & ci-
vici, centri sanitari elementari.

e - sedl varie per la circcoclazione veicolare e pedonale.

f — aree di parcheggic.

Art., § - Zone residenziali

le aree residenziali e assimilate comprenderanno anche le
seguenti destinazioni purché con esse compatibili, & con gli  inm—
dici edilizi specificatidal p.r. dedetti dai limiti del piano
regolaters generale:
- attivit& artigianali situate al pianc terra degli edificig

- autorimesss rcost

bitazioni, entroe 3

413

tuenti agcessori dells

L

limiti di cui all'art. 1B delila legge 76571967 e successive
modificazioni e integrazioni;

- attivitid di commercio e di uffici, e specificatamente negezi,
pubblici esercizi, uffici di ogni tipe, studi prefessionali,at-
tivitd commerciali di vendita al pubblice di cui allz leqge
11-07~1971 n. 426 e successive modificazioni e integrazioni;

= locali di ritrovo, di svage e di spettacoli.

Gli spazi liberi di pertinenza deglt edifici, risultanti

Normate.cur 4




dall'tedificazione suil lotti, saramo destinate a “"servizi g verds

residenziali” e cige:

- gollegamentl pedonali tra sedificis

- implanti & servizl tecnici, cuskodisz = parchegul  per La aus;-—
tita non 1nferlore &g Quells di cui ali‘art. 18 delia  lsoos
| TLI/1967 e successive modificazicni-e integraziconid,i auali #cn

fossero gia ubicati al pilano terva dell'edificic principale;

. . . . - - .
- spazi di parcheggioc e di verde relativi alle attivita diverss

dalla residenza nella misura di ecui all'art. S del D.M.  QR—04—
63, in aggiunta & guelli di culi all'asrt. I8 citato relati-
vi agli stessi vani a destinazicone diversa:

- spazl per attivita ricreative e per i1l tsmpo libers, con

MazZioni a glardine alberato.

Art. &6 — Attrezzature pubbliche o di usc pubblice
Le ares pubbliche residenziali localizzats di cui alle iet—
tere d& by a f) del precedente art. 9 seguonc anch'esse la  ror-

mativa vigente.

¢

Fer le attrezzature di uso pubblico relative all abtivita
diverse dalla residenza vale in partigolare !'art. 5 dei D.H.
D&a—48.

Le strade rappresentate net grafici si intendonc comprensive
dell'ingombro per marciapiedi e alberaturs.

Le arse vincoclate a verde pubblice sarannc sistemate a  par-—

co-gilardino con felta alberatura & =saranne convenientemente 1e-—

cintate e sistemate.

in

normate.cur

v



prt. & bis — Prescrizioni particolari di uso delle attres-
2ature pubbliche

Le prescrizioni particolari relative atll

lizzata di intervento pubblice indicata col n., I nella favela
"Zomlzzazione' (Centro sociale con verde attrezzatol sone 1l dge-
gusnti:

- Destinazione pubblica a centro sociale, civico, =sanitario, wusi
polifunzicrali, riunteont, parcheggio, verds pubblico e simili.

- Divieto di apertura di ports di passaggic sull'area, da parte
d; proprietari cenfinanti.

onti-—-

ri

- Consentlite sperture di finestre e balconi nei fabbhricat:
nanti prospicienti l'area pubblica.

Le prescrizioni particelari relative alle altre cpere di ur-
banizzazione e aree pubbliche, di cui alle lettere da “b" a "
dell'art. 4, sonc definite in sede di progetto tecnico di inter-

vento.

-

Art. 7 — Classi e categorie di interventco residenziali 2  u-—

nita minime di intervento

Il scddisfacimento del fabbisogno di aree per attrezzazture
pubbliche & definiteo & verificato.in sede di plano regclatore ge-—
Nerale con riferimente all'ambito wurbanc compirendente le zone di
Tecupereo in oggetto; in aggiuﬁta a tali aree il p.r. prevede al-

fune  attrezzature a scala microurbanistica (gia eseguite o in

ju
in
!

Corso di esecuzione da parte del Comune) e la possibilita <1
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calizzare ulteriori aree pubbliche in sede di interventos conven-—

zionato, di cul al successive art. 17.

Fertanto nelle unitd minime d'intervento & consentita 1'1¢-

tarvento diretts mediante singela concessions sdilizia cZon la
classe € con la tipologis edilizia prescritts,
L'unitad minima di intervento 2 guells del lotte fondiario S

proprietd singola o condominiale.
Il titociare della concessione & tenuto a corrispondere  al

Comunz 1 contributl di cuil alltart. 3 della legos 1071977 & se—

condo le altre disposizioni vigenti in materia.

fArt. 8 - Interventi sui lotti con destinazioni diverse da a—
bitazipone

In cgni intervento consentito di ristrutturazione edilizia o

ricestruzione, compresi ampliamenti di gualsiasi entita, nel gua-

ie =1anc contenute déstinazioni diverse da abliazione, neil

andranno localizzati gli =pazi psr attr

creggl 1n adempimento dell'art. S del D.M. QE@-08-46, im  aggiunta

ai parcheggi di cui all'art,. 18 della legge 765/1947 & sucrcessive

medificazionl e integrazioni, relativi a twtti 1 locali a desti-

Nazione diversa da abitazione, fermeo restando guantc prescritic

i+

al successive art. 17. Nel caso di impossibilita 41 lecalizzare

tali spazi per la modestia dell'interventa, il titoclare & obbli-

gato alla lero monetizzazione a beneficic del Comure, secondo  le

modallitsd previste nel 28 comma dell art. 17.

W]
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TITOLD III€ - CiASST DI INTERVEMTO — PRESCRIZIOMI TECNICO ESECH-

TIVE — TIPY EDI{ IS

Art. 9 — Definizicni delle classi di interventco

Gii intervent: di vecuperc del getrimonic sdilizie, ovrs-

crittil efo ammessi, sone guelll definiti dall'art. 21 d=llz isg-
S : 2 =

ga 457/1%73, = vengono specificati nealii articoli da 10 a 15 se-—

guenti,

Il p.r. censsnte, nell'edificate, alls conmgizioni i esso

r

stabilite, anche interventl di sostituzicne sdilizia (demolizione

strutturarione edilizia o urbanistical, nonchd demcliizione sSenzs
ricostruzione & costruzione nelle aree libere e amplizamenti. Ar
che tale interventi, sono precisati e descritti negli arth. se-
guenti,

Il p.r. atfribuisce con la specifica rormativa lg class: o
categorie di interventi al vari comparhti o porzicni tsrritoriali,
individuande per €iascunc di ess=1 1la classe prescrit

sentita. Anche tali attribuzioni sone richiamate nel presente Fi-

tolo.

Art. 10 - Manutenzione grdinaria

Gli interventi di "manutenzione ordinaria’ sonoe guelli
riguardanti opere di riparazione, rimmove & scstituzicewe dells

fintture degli =sdifici e gquelle necessaris ad integrare o manukte—

normat2, cur &



pere in efficienza gli impianti tecnolegici e igiernico-sanitari

esistenti, guali:

™
i
i

i
ti
rh

a) pulitura esterna g ripresx parziale di
alterazioni di matzriall o delle tinte eslstenci:

=} la pulitura, ripasraziorne, scstitusione o Tintsgglstura oCesclil

5

infissli esterni, recinziconi, mantil di coperiura, pavimsnbaziand
esterne, senza alterazione dei tipl di maﬁgriali ezistenti o del-
le tinte o tecnologie;

¢} rifacimento parziale di rivestimentl esternl con modificazions
dei tipi di materiali esistentl o delle tinte o tecnclogie:

d} riparazione ed annodernamento dil implantil fecnicl =d igleniceo—
sanitari che non comportino la costruzione oo la destinazione
novo" di locali a tali impiantig

e} tinteggiatura, pitirura e rifacimento di intonaci internis
) riparazione di infissi e pavimensl internl;

g) sostituzicne di rivestimenti interni.

Art. 11 — Manutenzicne stragrdinaria
Eli interventi di manutenziones stracrdinaria scno guelli ri-
volti, senza alterazione dei volumi e delle superficli delle sin-

gole unitd immobiliari & non comportando modifiche delle destina-—

7]

ionit d'uso, a rimmevare g sestitulre partil anche strutturalil de—
gli edifici, & a realizzare =d integrare 0lil impianti igienico-
sanitari e tecnelcocgici. Essi comprendenc incltre 1 seguenti  al-
tri:

a) consclidamento e risanamento delle sgtrutture verticali ssterne

2d interne con eventuale apertura o chiusura di varni e di aperfu-

normat2.cur :




e interni all'edificio, escluse le facciate =sterne:

5) sostituzione parziale o totale delle strutture orizzontalil

renza  che 14 comporti variazions delle gquets dells strutture
stzs=a, S8 gli spsEssori rimangonc gli stessl; nel! case ohe

Auova struttura orizzontals scestitutiva abbla uno spessore minors
di gquello preesistente, la maggicrs altezza utile che ne deriverd
potra attribuirsi indifferentemente a 1'unoc o l1talitvreo deil  wvani

genarati dalla struttura, a discrezicne del titclare o del  tite-

I

lari dell'intervento, fermo restande la costanze delle Tacclate;

c) demolizipne o costruzione di tramezzi diviseri non povtantis;

4) destinazicne di uno o pia lecazli, compresi nell'edificic, ail
seirvizi igilenico-sanitari o impianti ftecnologicig
&) rifaciments totale di intonaci, recinzioni, manti di  copertu-

ra, pavimentazioni, altri elementi architettonicil esternil, anche

con modificazione dei tipi di materiale e/o delle tinte esisten-

ti.

-

Art. 12 - Interventi di restauro

Bii intervent: di restawo sono guelll viveltl a conservare

gli organiemi edilizi caratterizzati da implanto tipolegico rico-
nescibile e dalla presencza di valeri formali, mediante un insieme
sistematiceo di cpere comprendente:

a) il restaurc degli elementi architettonici, figurativi, decora

tivi e stilistici ed il ripristince delle parti alterate, e

tante:

~ il restaurc od il ripristine dei fronti esterni ed interni.

normate.cur 10
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mm

l1a lovroe logica distriﬁufiva5 nég introdotte rifinitwe discordan—

tiy farno eccezione, &i.piani terra, le trasfermacioni di  fine-

L3}
-

"= in porte che fosserc necessaris per liberare 1 he:

estinazioni abltative impreprie e riconvertirli as uwso consenti-

Q.

ti di cui ail'art. 3, erburché architettonicaments concluse @
compatibili,

- 31 restaurc o i1 ripristino degli ambienti interni;

- 1l ripristinoe o la_ritdstruzinne filologica di parti sventual-
mente crollate o demolitey

- 11 ripristing dell'impilantc distributive erganizzative origina—
ric, ivi compresi i collegamenti orizzontsli e verticali; |

- la conservazione o il ripristime degli spszi likeri interni al-
o stabile (corti e =imili) =d esterni, salvo guantoc consentltso
in base al successivo art. 16 punto 13

b) il consclidamento, con eventuali sostituzioni delle parti non
recupersabili, sernzs medificazione della posizions o della quota ¢
con struttuwre aventi gli stessi requisiti di gquelle preesietenti.
dei seguenti elementi Etruttyrali:

- muraturg portanti sia interne che esterne;

- 20lal 2 volte;

- scaleg

=~ tette, con ripristirne del manio di coperture eriginale;

£} la eliminazione delle superfetazioni, intendendosi per esse
tgni marufatto che, costruito in data recente e prive di caratte-
ri intrinsechi meriteveoli di conservarzione, nen rivesta alcun in-
teresse per la letturx filoleogica o per la definizione delle ca-

Fatteristiche tipologiche dell'edificic, o sia incempatibile ta-

normat2.ocuyr 11




bile con l'aspette formale dell'erganicsme (& titole esemplifica—

tive tettoie, verande, sbalzi, ecc.);

[ . ' T . N N AopE—— .
g3 L'insarinents o 1iintzgrazione di imoiantt tErnologisi o2d0 -
gisnico~ssnitoicd 3 b s ti Halls ssildgoeo - e il s el STt R
GQI=NICO=5anNIiTari richiesti fdzaile eS1JEntes o R L rilspeEtTa

dellie precedent: prescriziont, entro I 1imiti gdi oewi oall

pgﬁtﬁ i,

Art. 13 - Risanamento conservativo

Gli  interventi di risanamento conservative sono gueili  ri-
voelti a conservare gli crganis=mi edilizi 31 cui imoiante tipoio-
gice, anche ove abbia subito trasformazicni, sia iegpibile, me-~
diante un insieme sistematice di cpere che, nel sestanziale ri-
spetto degli siementi tipologie:l e formali che lo caratterizzano,

ne assicuri la funzicnalita e ne consenta destinazicni d'usc com-

patibili. Tali iﬁterventihcumprendnno:

IE

a) La valorizzasions degli aspetti architettonic: ed i1 ripristi

ne dei valeri originali mediantes

rzialil modi-

]

— 11l ripristine dei fronti ‘esterni ed interni; le p
fiche degli stessi sono consentite soltantoc ove non venga altera-—
ta 1'unitzrietz del prospetto, sianc salvaguardati gli elementi
di valore stilistico, ove esistenti,. ed il sistema delle apsr tus
Corrisponda alla legicx distributiva dei fromti, con divieto di
introduricrme di rifiviture discordantiy

T il ripristine deqgli ambienti interni nel caso in cul vio sianoc
elementi di documentata importanza;

B) 1a eonservazione o il ripristing:

Nermat2. cur -1z




- delle :aratteristiche'fnndamentali dell'implante distributiveo-

LR LR S

prganizzativo originale, ivi compresi gli elementi di collsgamen—

el T

to orizzomitall e verticali;carattarizzaﬁti l'organizzazicone delle
unita edilizie:
-~ del sistemx degli spaziiiiberi, interini ed esterni, salve gquan-
to consentite in base al.éqéce§sivc art. lé punto 1;
e} 11 cansolidaﬁentq, éﬁﬁ_sZEfituziane delle parti non recupera-

. g, o .
bili, senza modificaziongﬁdeila posizione o della gucta ove si
tratti di elementi gérattérizzaﬁti l'asrganiemc edilizic, e con
strutture aventi gli steséiffequisiti di gquelle preesistenti, dei
sequenti elemerti strutéugéli:

T

- muratuwe portanti sia interne che esterne;
- sxlal 2 volie;
- scaley
- tetto;
d) la modificazione o l'er%@;ﬁaéione delle murature nonché degli
elementi di collega@ento ﬁt;égoEtali e verticali non caratteriz—
zanti !'organisme edilizid, ai fini di ricrganizzarions distribu-
tiva interna e di miglicramento delle funziomalitd;

€} la eliminazione delle superfetazionii

B

f}  l'inserimente o l'integrazione di impianti tecnologici ed
gienico-sanitari richiesti dall'esigenza dell'uso, nel rispetto

,

delle precedenti prescrizioni, entro i limiti di cui all'art. 1té

punto 1.

Art. 14 - Ristrutturazione edilizia e sestituzione edilizia

A am

Gli- interventi di ristrutfurazione edilizia sonoc guelli  ri

normat2.cur 13




. D
volti a trasformar

2 gli organiemi =dilizi

s o

siztematiceo di nperp che pdsconm portare
*iax

im tutte o in pa.be dlwn s dal

medilants

ad un creanismo

win insisme

srilizio

te. Taj: i pos-—
& MECiTios 0L s=lementd
costitutivi  deij: olu1n15ﬁ0 edilizia, la TEalizzaricore o1 muoed
glementi g g variéaigﬁé delle dimensicni, deiles zperture  ;es
S 3
fromti,

delle altezze e‘dex voluwmi,

-~

Come sattoclassefdella ristrutturaricone edy

struttwrazione urbanistica di cui

3 . ST ¢
sideranc gli 1ntervent1 d1 integr

ricostruzione, che‘sildefiniscano come auslli

lizzazione, anche e un‘solnldtte

ne di gquelli Daees1=tent1;

. -,I,'sLa-«:f.
& e
castruzioni e amp11ament1.nelle aree libers.

"?'\_,f -
Art. 15 -Rlstrutturazlane urbanisticaz
= acine urbanistica

SN
P g s P
Tivelti a sostituive 1'esistente tes

aliro diverso, mediante un insieme sistematico di o

la modificaricne del diseghn dei lbttl,

te stradale.

Art. 16 - Classi di intervento ammesse e/o

al successive ard

degli isclati

liza

Yow

CpeTe

o=

4
d -

riveolti

2

L

sute urbanistico-~sdils

ale sostituzicne edilizia o

d1 manufatti previa demoli

ah:he con incremento volumetrie

vrbanictice =sorio

-

atl

della ri—

o1
la rea-
Zig—

o0 e Conm

guslli

Tic con

anche con

£ della re-—

rescritte nel
__________________,,_________________E_______________

Rianc di recupersc

La marnutenzione ordinaria e quella straordimari

normata, cur
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P

B R
<io esistente, con’y: autorizzaziane prescritta dalle disposizioni

w *':7:?— B
vigenti nel caeso dell mqﬁhtpnv1nre gtracrdinaria, & purché  Aon
=1a alisrata 2 ‘:\\lcnfq_;a]a presevza 41 wvalovl Fformal: o FULLIESL
i

Le altre rvento sonc ammesss ne: Eﬁﬁparti. -

= r"“‘— ] ‘,-4_:
mz individuati = artlcalat1 nella tavola agppos=ita di Bai. . Seson—
LoLagtE s e ™

-

do le seguenti prestri%lanl,'riporﬁate sinteticamente arche nells

tavola s=tezsa:

g ,,? - V.
1} Restaurp e rlsanamentn conservative, In ssso & conmmentita
J“‘

l'eliminazicre di part1 dearadate come al precedenti artt. 12 =
i3. E' cormssntita 1° 1ntearﬂhlnne per sole esigenie iglenico-
L L

=k

funzicnali, nei 11m1t1 dz 40 M. per cgnl unitd immocbiliare e Fi-

=t

ne al 10% dEll’EElStEhtE,?iﬂ,EVEﬂtuali nuovi manufatti architet-

tonicamente comciusi & non p:o=pet+an+1 su strade pubbliche.

-y o

X Se esternamente e 1ﬁ adlacenhd allo stabile (comprensive

o= T

IR
della swa cortel, =egg ettu & restaurﬂ & risanamento conservative,

L2 [
£

vi & un'arsa inedificzsta . lﬂtE“CIL S& g accessitbile solo Hal Tap-
- A
- W N

bricatoc stessc {(con o senza autonoma particella catastals), Iru—
nitd  edilizia minima di interverto 2£i intende comprernsiva anche

di tale area; in tal caso, ferme restando la classe di intervento

A
[

fig

81 restaurs o risanamsnto conservativo sul Tabbricato, in det
area esterna allo stabile 2 alla sua torte possono Ccostruirsi
nuovi  corpl edilizi odi integrazione residenziale, nel limits
dell'indice fondiaric max di 2 mc/mg applicate alla superficie
fondiaria dell'unita sdilizia, tenende conto del velume del fab-

Bricate stessoc; tali corpl devramio avers altezza nen supesriocre a

— [
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e

di zcortil

I, insbitati e

222 condizicni
pasEsonn EES e
e ricostruzicone a paritd di

g 1'010913 concorddﬁte com quells del re-—
‘faﬁ'ymw:‘ﬁ-a-‘-ww‘ -.-.»—«w-- o

stante edificic, Spazi pubblici e

L @ﬁ" -
purche non si tratta d1 tetfg1e aﬁertE st pila di un lato, & pre-—

ettl o manzarde aventi alter—

za netta nel punteo plu bassn uguale o superiocre a mt. 1.50, la

;sblaza:dl calpestic delle stesse pue ab-

bassarsi alle scopu d1 m1q11orare o consentire 1'usabilitad delle
T by

stesso Jmttctetto~ ed‘anche sulo per coensentire il risparmic e-
& *

il rispette del-
'alte zze minime degli ambienti edi-

atl, sul fronte verse spari nei qua-—

11 si1ano comprese strade,” il prq;petto 11 sistema delle aperturs
FECTRE e e

g gli elementi stilistig; (corniciuni, fughe delle gronde,ecc.)”
In vani esistenti a_destinazione commerciale, la cui soffit-

tatura sia priva di deco}aéioni o partiture stilistiche o t¢ele

Pregiate, la cui inesistenza sia documentats con fotografie, &

consentita la ecreazione di soppalchi mediante 1'inserimento  d:i

solai ammezzati internamente al volume dei vani stessi, a esclu-

sive servizio e gertinenza di guesti, pwchg ssnza alterazicns

alcuna dei prospetti 2 fermo restando 11 rispette delle norme vi-

normat2. cur
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-e minime degli ambienti edilizi. Ove 1a

genti in materiax di.zlte=
Gl
superficie del EUPPalcornon'EUPeri la superficie del &£0% di guel-
=
le altezze minime degls

la dell'orioinarig vano, il rispettc del =
ambiznti edilizi va psservato limifatamente & quella deli’unics

velume costituito dal vane cel seolsic ammezza

-

In ~&nl esistenti la cui soffittatura sia priva ¢

zienl o partiture stilistiche o tele pregiate,

sita decumentata con fotografie, & consentita la controsoffittatu-

i
3
i1
i
/(]
1]
'
=]
i
{t:
[
i

ra &1 fine del risparmie energetico, purcheé senza =

cuna del prospetti, e ferme restando 11 rispetisc delle norme  vi-

i
]
(W
=
p—
o
ki
-

e e L

2} Ristrutturazione edilizia {(compresc demclizicne & vico-—

struzione), nel rispetto della cortina stradale (allineamento) e

S ;*..‘ Eol R
entro 1 limiti dell'indice fondiaric massime i 3 mcosmg. MHel casco

-

T

-

in cul il volume preesistente & superiore a guellco corrispondente

-

all'indice di 3 mec/mg, la superficisz utile complessziva deli'sdi-
Ticie ristrutturate pnon potrd essere supsricre a guella pressl-

stente oppure, in alternativa, 1l volume dell'edificic ristruttu—
rato nom potria essere supericore a guelilo pressistente.

Al Fini del confrente tra i volumi fFuori terra (pressistenti
& ristrutiuratil, si cemputanc anche le parti di  sctictette o
mansarde o soppalechi aventi altezze nette supericri a m. 1,8C.

Nel computc delle superficli utili complessive, da czleolarsi  con

I eriteri di cui al successivo art. 19, =i comprendons anchs  ls

[ =

]
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parti di sottotetti o mansarde o seppalchi

SupeEriceri a m. 1,80 e di cantinatl o seminterrat

HEfia supericra a m. 1,30, Nel comnpuoo

oraesigstant: TeN 31 comprendorc ie tsticois ShiuEs =o 2 o=
iat: =

In cgnmi CARS0, s& con ]'interverntos di ristruTiurazione eo:ls -
Zia sl ha un aumente di superficie utile complessiva rispsita  a

quelila preesisiente, vedi successiva articeic 17,
In t=213 ramr ~ 4 3 = - COUMEEMELON (1 reEghomm i e =
I 2Ll oComparti & sempre consentiitc il restaves 2i oo &1

punto 1),

fll

s 1mtsoy

3} Ristrutturazione edilizia (comcr
B yicostrurione), con libera disposizicne dei vaelumi, ma senca
Superars 1'indice fondiarie max di 2 me/mg gualungQue sia 11 voloe-

me preesistente. Se con Itintervento di Cistrutturarione edilizia

& urbanistica si ka un aumento di superficie utile comzlessivy

Tigpetto  a guelils preesistente, vedi: surcscesiee articoio 17, S
Timi del confronto tra e superfici wuiili ipressistenti = ri-

Ed
E - s o . - i
strutturanti’ vale quanto prescritto al precedente punto =,

Megli  intervernti: di cui ai pumti i, 2 8 3 sone consentiti

o

cambi di destinazione d'usoc fra residenze e altire destimarioni

viceversa, n=ll'ambite di guelle consentite di cui agli artt., 4 =

Sy purche compatibili con 1'erganismc architettonice per cli  in—

terventi di cui al punte by & fermo restando quantc stabilite &t

Successive art. 17 e nelle restanti parti delle presenti wnorme.

normat . cur 18
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£ & 3 4doi
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‘art, & e

bt

Megli

Eompartivo avmente di_ superficie

1a dEEtiﬁa:iGﬁE, i} ti+elare e
localizzars GEll'ambitc dell’intecvents v 1 oseds g1 pea-
getto =dllizin, per attrezzature wrbanisbichs integrative Lz  sue

Z -

perficie di susig di_mé“-aﬁ:per cenl 100 mg. di superficie wtilis

prevista in pig rispetto a quella preesistente. Detta supsrficie
o 1o0 LR
el b 5 (1 ) Ay

1 ozEucle concorre all'edificakbiliti del lottco nell'appiicanians
i '

deli’indice fondiarie. Essa & acguisita gratuitassnte dal Comune,

S A

& s=guito gi Conmvenzione associata alla Confeszions aedillizia {(ve—

di articolo 2&),

A2 K .
MeEL casloin cui la superficie di sucle per attrezcature 1o

tegrative Come calcolata'alflg comma risulta ivfericrae A ma. 130,

il titolare dell'intervento

Corvispondentes aj parametri regicnali relativi alla determinazic-—

he degli orneri di urbanizzazi di fale monetizzazio-
ne da corrispondersi al Comune & in agglunts agli ordicari:  ormeci
e VS
BT B
91 concessione da corvispenderel al Comune l= vigenti di-
r £ e
Eposizicni regionali e comunali.
.2 cpere gi wrbanizzazicne di Ul oal prime comms poESoTD Sm—

_

s€re  ubicate, per detta superticie, anche all'interns  in Spari

)
=]
T
I
in}
w
N
In
o
—d
bt
x]
n!
pa
]
[
-
-
ot
i

coperti o costruliti, purche furizicmali gzl
duata; la individuazione motivata della destimazicme deile bpare
stesse & effettuata in sede di- progetto edilizic. L'acquisizione

da parts del Comurme di detti Epazi costruiti avverrs al sure o

¢}

te  di costruzicre, il quale & sromputabile dagli ocneri dowvuati

fu
dj

L %itolare in base all art. 3 della leqge 10/19
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opere di recinzione provvisocria saranno rimesse, senza  indenniz—

zo, gQuando 1'8mministrazicne comunale effettusra, nelle sehtriscse

41 arretramemto, ampliaments stradals oppure ocpere &

della strads stessa, & cid 2 titole di yltericrs comEriiboats nEx
propristaril sulla costruzione dells cpers di arpaniciazlone ool

m=aria.
Le superfici di terrenc per realizzars tali amzliamenti e

qualle per gli arrstramenti eventualmerte necessari per 11 rmi-—

spette delle distanze tra costruziori d4i cui  zlis dizposizionm:
vigaenti, Tannc parts a tutti gli effetti delle zone par la vizsbi-

1ita; tali superfici, eche concorrono all'edificanilits del lotte,
andramc cedute graiultamente al Comuneg, in sede di rilascis oel

la concessicone, senta scomputc dai cortributi sulle cpere di our—

telo di ulteriore partecipazione dei pro-

b

banizzazione, & cic a

prigtari allsa costrurione delle cpere 41 urbanizzszichne priassris,

Art. 21 - Conservazione degli aliberi - Verde residenziale

I 3 o~ = e - e T T H -t e
£ LSidate & ConmTormate in modo da

vanne segnate nel progettc allegate ail'istanza di concessicnes.

L'abbattimento di alberi & consentitc sclo previa piantaglic-—

he  di due nuovi alberi per ogni pilanta abbattuta 2 con specials
MeEnzione nella concessione edilizia.
le

Gli spazi liberi di pertinmenza degli edifici, escluss

Parti che siano stretitaments indispensabili alle altre Funzicni

91 cui al 22 comma dell art. 2, devoro essere sistemate a verde e

m
i
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verde alberato e mantenute in perfTetto stato di conservaziome.

TITOLD IV2 - FORMAZIONE E ATTUAZIOME DEL PIANG DI RECUPERO

Capitolo 12 — GENERALITA’®

Art. 22 — CObhiettivi

I} pilanc 2i recupero individua gli edifici,

i
l
=i
]

¥
m
L0
]

+
i3
i3
b
i

lizi = le arse dove soho ammessa efc prescritte le varis czi@ge-

rie di interventoc. In tali scelte l'cbietitive pricovitaric £ la

miutilizzazicone dell'impianto wrbanistice 8 flpoleogize. Ferianto
ie categorie di intervento sone tutte guelle previste del ftitolo

112 delle presenti norme.

Altro cobisttive del plane di recupere & la rigualificazione

della Tunzione residenziale, della viwvibilitd e dell ambisnte wr-

panc, 2 la conferma o arricchimente delle attivitsd fterziarie = di

lavero anche arftigiansie ssistenti, con la loro ricolloccazicone in
-

spazl agdeguatl 2 inidonel per la residsnza.

Art. 223 - Unitd minime di intervento

e

-~

L'unita minima 41 intervento, di cul al precedente art. 7, &
l'insiems immobiliare per il gquale deve essers redatic 11 proget-

to unitaric a scala edilizia (nel rispetto del plane di reacupero

2 delle norme 2 por.g. e di regolamento edilizig? g relativamen—

te al guale gli interventi debbono effettuarsi unitariaments, al-

normat2.cur 23
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v c

PR

meno al livellio di convenziome psy la cessions di ter "@no oSy o-—

W

oo —

pere di urbanizzazicme di cuil 23l art i

Capitole 22 — ATTUAZIDONE

Art. 24 - Attuasione comunale

Il pre2sente prime planc dl recuceras di inlziativa comunale

definisce 1= uritd di attuazione pubblica. Cuests =sone sssouibilil

o direttamente dal Comune o medliante convenzilonmamante ooy 100 ori— 0l
) 'E
vati. La convenIions pud prevedsrs anche la ssscurions da oarta ¥

d2il  privati per conto del Comune delle opere di urbanizzazions

prevista nel planoc, delle attreszatures microurbanistiche net

il

volumli edilizl misti pubblico-privati, & la successiva gssitiorns,

+

i
M
o
~i
fiy
=
i
1
e
[§1
-t
i
.
]
a
i
]
—
fhi

CDon sugcessiva detsrminazione comunals o

in
m

individuers: wlteriori unitd di abttuazione comunale oer Sla i
terventi di rilevamts interesse pubblico. Quesbo & ravvisaDile 1

’
particelare nelle seguenti fattispecie:

i} interventi che per effettc di esecuzicne di opere pubicli-

che ¢ opere di urbanizzazione, comportine scluzioni di recupere

-1 1 & R N RN Y e e D e e oy
dalla fattibilita CoTveEnISNDs oY

ct

[ d
fhs
)
[ =)
L
[{{]
-4
o
8]
=i
54
[
[|1
i
3
~i
1

2) interventi di recupere Jcompresc scostituzien: esdilizis 2

demoelizionl senza ricostruziceni) che per la situaziome proprists—

ria delle unita immobiliari sono di difficile reallizzazione da

parte dei privati o che fucriescone dalla conventenza privatas

3! interventi necessar

[ 8

per 1l recuperc di wrbanizzazionl,

normate.cur 24
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tegittimato zg eseguire oll interventi di opsre pubbliche o

di opere di urbarnizzaziocme su arse interamente pubkliche, CompTe—

s¢ la esprooriazions delle zrse stesse, & 1l Comune opoures  sltea !
subholica Ahministrazione da Za il I '=gecuzions !

PET suc contc da parte del privati ai ssnsi deil arfh.Zo. ;

k.
Fer gli imterventi: al 9i fuori dell umita di pul— f;
Blica, I'attuazivne detl planc & afrTicata ail crivatl oropristari
!
{gingell o asscciati, o gli aventi fifole & chisders la corces— ,

La pregsftationse ed esecuzicre gegll interventi di  recupero y

nelle unitd minime di intsrvento s50Mo @seguelti a cuwre  dsi oo

o 1§ A ; LA - - o4 . e ——
tallva dell'uwnitd, ovvero rmiunmiti inm coms 21 sensEl

=m . o . s g = _ I I
2% dellia lecge 2E-08-1942 n. 11390 = d=lle laecgl 457/72 =2 175/93,

in conformitd delle prescrizioni del pilang di recupers e delis

presentl normes. Fer qlil irnterverntl NEl murl 1vm Eomune &  conTine £

tra unita minine di intervento, i proprietari delle unita imnebi- ;

113
w
7
i
1]}
i
5
il
-
i
(%]
H
i

liari conftinanti serc temuti o carecipare =z11

Art. 26 - Convenziconi

Con  successiva delibera consiliare 11 Comune JPREYOVE unc o

Pit schem: di convenzione tipo o di "atto d obbligo wnilaterale®

(
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par la localizzariome e cessiong al Comune, in sede di concessio-
ne edilizia, di aree e/v opere per attrezzature pubbliche di cui

2li'art.17, = per l'attuszicone convenriomata di cul  all'art.z2é4,

nenche par 1'ssecuzione dirstta da parte degli stessi privati  di

opere di urbanizzazione. Tali convenzioni potranno stabilire con-

g

o
]

ions di particolari tipolcogle, per

[

i1ZzZa

ri

1]
i
pa

diziocrl T
£

T

I

prescriziong di prezzi o caneni conceordati e per concorsi rel fi-
nanziamenti.

Meil casi di srevisione di epere di urbanizzazicorne di o cul
alliart. 17, la concessions edilizia convenzionata di cui a detto

rta

T
1| li

art. 17 & assentita previa approvazione del progetic da

della Giunta Municipale sulla base del detto schema di convenzio-

ne o di attc di epblige approvato come al prime comma.

frt. 27 - Dogecumenti per la esecuzione degli interventi

Il progesto edilizio (da porve & bhase della concessione) n2l
case di ristrutturszione 2dilizis deve rappressntere e indicare,
tra 1'altro, 1 seguenti slementi riporiati su grafici =fo  in

schede & in rilievi fotegrafici, relativamente alle stato di fat-
to e all'intervente di progetto:

= L= unitx =dilizie {insiems aggregate di wnitd immobiliaril) =
per ognuna di esse:

=~ fAllacciamenti ai servizi pubblici

~ Le unita immobiliari con il lovo numeroc

- Cortili, aree a verde, piazzali, reti pedonali, portici cavra-

normate.cur 25
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Tipe edilizic {unifamiliare, case Ccon aggragazione a
case

Con aggragazione a corte,

caze multipiani a blocco
idem a blocco chiuse (isolate), ecc.)
~ M2 di

13

piani
Altezze rette del pilani compresc @

i
VYoaluini dei piant

L =0

&
o
P

(5

i

o

ot
&

2 totzli
N2 vanl € n® delle persone cccupantl ciascuns uniii
Eta presumibils dell’

it

dificio
Destinazione d'usc atiu

[11]
[
il
a
]
[

Titelo di

fiy-

aodimento

Eventuall demolizioni senza r

icpetruzione
- Eventuale localizzaricns planimetrica & altimetirica di cc
urbanizzazione, con la relativa superficis come 2ll'arz, 17,
— Relazione geclogica geotecnica con indagini in sitos 2 ver
statica preliminare tendents & documentare che non s
spstanzialments i carichi statici

P

preesistenti sul terreni.
er gli irnterventi di restaure e rissanamento conservativo
di vistrutiurazions iTia Zon Son : : cocboma o
1 = 2 dell'art. 14}, : Fica e =Te} y als: ERg-
mentl di cul al orecsdente comma, anche 1 seguenti lsmentis
~ Analisli tipologicz 2 storics
- Strutture muraris verticalil
- Tipi e orditure dei sclai & volie
—~ Tipl e orditure dei tetti
— Strutiure e caratteristiche delle scale
~ Valutazione dello shato delle strutbture statiche
- Materisali di Tinitura, compresc guelli del percorsi esternid
- Elementi architettonici e decovativi significativi e attintatu-
normat.cur 27
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- Malutazicrhe dellie condiziomi di iglene ambisntals

I1 Progetic deve contensrs le medal 1td 41 sttuaricss 1z
tecnrmiche {cen 1'indicarions dei maiteriali & ds la v
£1a g=stionaliil, i templ @ Fasi Rer ia realiccagione s oer I m—
tuzsle temporarec allogglo degli coccuganti.

Far gli interventi di mANUTeNIione stracirdinaria aglle  rons
] restaure e risanamento consentite, gli atti fsornici. aiti & de-
finire le cpere per stiensre I'avtorizzazione Somunale.  devr arne

contenere anche 1z documsntazionre dell'assenza o1 valori =ti1li-

T
of
i
]
ot
a
[l
I
i
i
T
ot
(1
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i

Trutfivi oogoast

11

ot
b
i

=tico formali negl: =lemen 'l

sostituzione o deila lore non alterazicone.

Art. 28 - Termine di validits del p.r. e delle espropriazic—

ni

Fer 1'esecuzicone dei presente p.r. & stebilifto 11 fsrininme o}
otte anni & cartire dalla data della sua sntrata in vigors, L'in-

troduzione Sells profedura sspropriativa degli: immobill da acqui-

Sire deve avvenire entrg quatire anni dalla data 4i entrata  io
vigore del p.r-.

Entro 11 termine 41 inmizig deile procedure i1 Comune provve—

de anche ad attivars is iniziative per la realizzazions do]

tre attrezzaturs wrbanistiche del pianc regolatore gensrale, fao-

rme  restando la facoclita oi adeguamento & di aggiornamente delic

stesso p.vr.g.,

u
H

Mornate . cur
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Art. 29 — Pubblica utilita

SlATAaAZIomnE 310 D

L'approvazione del p.r. eguivals & dic
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o oprevl
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it

utilita delle ppere in o

Art. 30 — FEettifica dei confini

Fer l'attuarztone del p.r. si

la rettificaz del confini fra 1 preoepristar:y con lg oo =
gelli‘art. 22 delia legoe . 113051748 e sucocessive modivyicaziond
& integrazioni.

Art. 31 - Comparti edificatori

Il Comune conserva la facclti 41 procedsrs, anche sugoessi-
vamgnte all'approvazicone del por., aila incrviduszicone ¢ forma-—
zione di comparti a. norme dell'art. 23 della legge n. L1507 1742,
ove fosse necessario per l'attussione del plane, con riverimento
in tspecie all’accorporaments di particelle di diversi proovista-

-
i in wnita fabbricabill o alla rettifics d1 confine, indipendern—
acelta prevista dal precsgenti sritt. 30 =2 24

—.i-i

temente dalls

Art. 32 — Mezzi financiari

Entro il fermine di mesi sei dall

-

I'Amministrazions comunale., nel

in materia, provvede, s=2 11 caso, a rideterminare (e se

T 1l gontributo commizsurato all incidenza

rettificare?

i

normate. cur 27
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dl urbanizzazione e quello commisurato 2ll'incidenzs del coste di
costruzione, da corrispondersi da parte del titolare della con—
cessione edilizia,

Tale dsterminazione & effettuata, sempre sulla base dslle

M

tabelle parameiriche rEgionall ~ in vigore e rispettivaments
mell'ambito delle quotes stabilite dalle disposizicni regionsll in

vigore, Tacends in modo che i1 proventi sel totale delle Conoes—

r
o
(4]
or
(1}
o+
(1]
—
[

sicni  in uno ad altri proventi e coentributi regicnali
utilizzabili, paregginc o ron siano infsricori alla TpEss Necsssa-

Yia per l'attuszione del p.r.

La rideterminazione & pericdicamente as aggicrnatx cogni o blewmnd

in relazicne alla progressiva attuazione del pianc.

Art. 33 - Preogrammi pluriennali di attuazione

Restanoc ferme le vigenti disposizioni sui proegrammi pluwrien-—
nali  di  attuszione degli strumenti urbanistic: e del presente

pi
pianc Si recupsroc & AN materya di attuazione coattiva del glanc

di recuperc in case di inerzia dei privati propristari.

TITOLO v2 - DISPOSIZIONI FINALI E TRAMNSITORIE

Art. 34 - Entrata in vigore

=t
m

1 presentz piang entra in vigore dopo lie procsdure e

formalita previste dalle disposiziont vigenti.




Cen  la sua entrata in vigore sonc abrogate tutte le preEce-

denti dispesizioni in contrasto con essa,

AFri. 35 - Piani particolareqgiati di esecuzione

In attuazions del pilanc regolatore generale il Comure si ori-
serva di  formare il pilanc pariicolarecgiate d: ESETUT L0
(p.p.=.} di cui agli artt. 15 = seguenti HSelis legge n. 1130/71%48
2 BuUCfeEssive medificazioni e integrazionl. per tufic o pa

ceEntri edificati comprendenti le zones o1 recupara, anche al Fiy
della verifics dei carichi urbanistici; in particolars i1i- DeRag.
rideterminerd sempre in atiuazicne del 2.7.0. le categoris é ie
destinazioni ¢'usso.,

Dal momenico deil'entrata in vigore del P.2. l= zone 8l ve-
P

Cuparc incluse in questo gsone disciplinats anche dzl p.p.e.

Art. 28 - Trasformazioni
=== Y O8Oy
MNegll immebili ed edifici esisterti 13 in comtrasto zon le pre-—

=Ci-izieni del pianc di recupers, le attivits posscono eszzre  cone

[t

tinuate, ms essi possono essere trasformati snltante per essere
adeguati al pianc di recupers stessoc; in sszi & conssntita soi-
tanto la ordinaria 2 stracrdinaria manutenzicne. Farno eccezione
gli interventi di demclizion= e ricostruzione con la iden
goma  esterna preesistente, ove = come ammess1, i1 guali posscno
realizzarsi anche in detoga &1 sgli limiti di distanze delle nor—

me del pliano regolatore generale, ferme restando 11 rilspetts del-

nermatZ.cur 31 \& :
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Gl: interventi di demclizicns di a@di

intsrne d1

-
[y
A

Fee

lLizz&%i1ome di speres di wrbhanizrazicne &

ti saramno attusti al momento in cul 1 proprietar:

la domanda di concessione per infervente di frasforina

stzssl {(rlistrutturaziocne., FLova COSTruTione, ampliamsy

pt

tuzicne!, oppure guands 11 Comuns rea

tratitasi dil unitd di inmiziativa cubblica.

Mt
i

Art. 37 - Assegnazicni di aree in zone E.E.F.

I1 private proprietaric di prima casa, 10 zone soggetits & I

demclicione o & deawdemcliziore zon vicostruzioms., situate in i
|

nita di intervento di iniziativa pubiblica, gotra chiedsrs, 1n S l
stituzione della indsrniti espreopriativa, l!'assegnaziore di AT EH
’

. . . - . . PR — 5 - I

1n pians di zena per 'ELE.F. di cul alla legge 187 idonsa & <20

sentire la realizzazione di alleggic di pari superficis con fa— i
."“]

coltd  di incremento dal Z20¥ dells stestsssa. L'Amministrazione '

poira aszegnare tale area cton la procedura ed 11 vispetto del 12 |

b
i
x

disposizioni vigenti salvo cenguaglic finmanziari

1i 25-07-9&

{Img. Giuseppe Merclal
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